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问题提出：陈先
生

问题陈述：最近，
我想按揭买套新房。
听朋友说，还房贷的
方式有等额本息和等
额本金两种方式。请
问，哪种还款方式压
力小？

行 动 记 者 ：王
倩

行动结果：针对
陈先生提出的问题，
业内人士认为，如果
陈先生的工作和收入
稳定，还款能力较强，
选择等额本金方式较
好。如果陈先生的还

款能力稍弱，等额本
金还款方式会增加生
活压力。对于部分收
入不高的购房者来
说，最好先采用等额
本息的还款方式，等
资金充裕后，可以再
变更为等额本金的还
款方式。

问题提出：李女
士

问题陈述：近日，
我想买套商品房。听
朋友说，买房选阳台也
很讲究。请问，什么样
的阳台更宜居，是不是
阳台越大越好？

行 动 记 者 ：郭
辉

行动结果：针对
李女士提出的问题，
业内人士建议，买房
选阳台并不是越大越
好，阳台的进深大小
直接影响着房屋的采

光效果，阳台进深应
在0.8米左右，这样不
影响室内的采光。阳
台的进深如果太大，
会影响室内的采光，
购房者在实地看房的
时候，一定要亲自去
房屋内体验下。

哪种还房贷的方式压力较小

买房选阳台是否越大越好

初入职场如何圆置业梦

这样打理
你的闲置房源才好出租

买房你会选择大社区还是小社区

读 者 来 电

如今，年轻一代有的刚走出校门，
工作上是职场新人，生活中是“月光一
族”；有的恋爱多年，婚姻大事提上日
程，却因经济能力受限没有独立的生活
空间……那么，这一代的年轻人该如何
正确理财，使自己迅速圆了置业梦呢？
本期《置业》版，专家向初入职场的年轻
人介绍几种快速置业的方法。

别贪大求全，小户型也是不错的选
择。“对于刚刚步入职场的年轻人，手头
拮据是他们面临的第一大难题，既不想
伸手向父母要钱，也不想失去年轻人该
有的生活。所以年轻人在置业时，实在
没有必要考虑买一步到位的房子。”专
家表示，年轻人应根据自己的实际情
况，考虑购买小户型住宅产品，这些小
户型可以作为暂时过渡的居所，等到将
来收入增加、有能力改善住房条件时，
小户型更容易出售，且可以选择出租，
以租养供。

合理按揭，减轻压力。对于刚步入
职场并没有太多积蓄的年轻人来说，选
择银行按揭贷款的方式，是自己实现

置业梦想的一种选择。在选择贷款的
方式上，如果自己缴存有公积金，肯定
优先使用公积金贷款，这样可以省去
不少利息，减轻每月的还贷压力。如
果公积金贷款不足以凑足房款，可采
取组合贷的方式筹措房款。专家提
醒，在选择贷款年限时，尽可能选择贷
款时间长一些的。因为贷款时间长，
可减少每月的月供，不至于影响正常
的消费。未来几年，如果年轻人有了
一定的积蓄，还可以提前还贷，减少利
息的支出。

注重房子的品质。专家建议，年轻
人买房，较好的地段、便利的交通、良好
的环境都是要仔细考虑的；对于自住需
求的年轻人来说，所选房子周围最好还
应有商场、超市、体育馆、图书馆等配套
设施。这种房子在未来会有较强的发
展和升值空间。总之，年轻人在购房时
要把它作为第一次的大额投资，要用投
资的眼光去考察房子所在楼盘的品质
和周边环境。

阿 辉

“现在正是出租房源的旺季，而
我位于老城区的房子，在网上挂了两
个月，看房的租客不少，就是一直没
租出去……”近日，读者小刘致电本
报，说出了自己出租二手房的烦恼。
那么，如何才能快速将自己的二手房
租出去，并租上一个好价钱呢？本期
《读者来电》栏目，特邀二手房中介经
理黄芳给广大有闲置房的读者指点
迷津。

配齐家具，简单装修。“很多租客
怕麻烦，租套房子恨不得拎包就能入
住。这样的租客心态，房东一定要把
握，如果老旧的二手房经过简单装
修，那就更好出租了。”黄芳介绍，房
东在装修二手房时切忌过度装修房
子，这样只会增加房屋的成本，并不
会换来太多的租金。房东要想将房
子快速、高价出租，可以对二手房进
行“美容”，请专业的保洁公司对房屋
进行打扫，并对房屋的水、电、暖、空
调、窗户等部位进行修缮。花这些钱
都是小钱，但会使你的房子更好出
租。

二室变三室，出租更快捷。“据中
介公司统计数据显示，小三居的户型
越来越受到租客的青睐，如果你的二
手房还是二居室，可以请专业装修公

司将你的二居室变成三居室。”黄芳
介绍，受面积的局限性影响，有些二
居室改造成三居室非常困难，一般情
况下如果你的房子是二厅二卧，可在
不影响采光的情况下将一个客厅改
成一间卧室，同时卧室的墙面尽量不
用实体墙，应该采用大面积的落地磨
砂玻璃，以此来增加房间的采光性。

多渠道宣传，效果更佳。“现在的
宣传渠道很多，这就要求房东尽可能
多地运用多渠道，宣传自己的出租信
息，以期达到快速出租的效果。”黄芳
表示，目前宣传租房信息的渠道有很
多种，除报纸、广播等传统媒体外,微
信、互联网、抖音等新兴媒体也是不
错的选择。同时，房主还可以将租房
信息告诉正规的中介公司。正规的
中介公司一般都在市房产管理中心
有备案，门店大多开在繁华地段,这
些中介公司的租房客户有很多，他们
会根据房屋的价位和特点给你介绍
意向租客。 阿 辉

上图 经过简单装修后的二手
房，能迅速租出去，还能租个好价
钱。 阿 辉 摄

细心的置业者会发
现，市面的楼盘项目有
大小之分，有的大社区
分数期开发，每期由十
几栋楼宇组成；有的小
社区仅有两栋楼。那
么，在买房选房的过程
中，是选择大社区还是
小社区呢？本期《置业》
版，专家就给你详细分
析大小社区各自的优
势，以备置业者进行选
择。

“大小社区的区分，
是以其建设体量来决定
的。”专家解释，一般来
说，项目建筑面积不超
过 10万平方米就是小
社区，建筑面积在20万
平方米~30万平方米就
是大社区。

“小社区的主要优
势就是建设周期短、交
房快、配套占 有 率 高
等。”专家解释，小社区
由于楼栋少，其建设周
期相比大社区短，开发
商的建设周期从开工
到交房，一般三年之内
就可以结束，业主统一
收房，避免了大社区有
些楼栋业主已经入住，
有些楼栋还在紧张施
工的尴尬场景；由于小
社区的业主较少，也相
应减少了邻里之间的
摩擦；同时，小社区的
基本配套因为社区人
少，进而分配到每一位
业主身上的机会就多，
居住体验也会更佳。

“有优势就有劣势，小
社区唯一的劣势就是
小区配套没有大社区
丰富，生活便利性不及
大社区好”。

“大社区最大的优
势就是社区配套完善。”
置业专家说，由于大社
区的开发商大多实力雄
厚，在大规模开发时，往
往会有多个户型供购房
者选择；其次，社区内部
总体绿化率较高，内部
超市、会所、幼儿园等配
套比较齐全。另一方
面，因为规模大容易受
政府重视，社区周边的
市政配套也会越来越
多。

专家提醒，由于大
社区规模过于庞大，整

个小区要五六年才能完
工，甚至会更长。这就
会造成一个社区内一部
分业主已经入住了好几
年，而一些楼栋还正在
施工。如果开发者管理
得当还好，如果管理不
当，则会出现施工过程
中的噪声和粉尘影响入
住业主的居住生活。同
时，大社区如果没有一
个好的物业来管理，则
极易出现小区管理混
乱、业主怨声载道的局
面。 阿 辉

上图 位于天河公
园北侧的金山城市花园
小区，可谓是典型的小
社区，其优越的地理位
置 深 得 置 业 者 的 喜
爱。 阿 辉 摄


