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离婚前房子能否办理抵押贷款

中介隐瞒事实我能否退房

问题提出：邢女士
问题陈述：我和丈夫因

感情不和准备协议离婚，其
中房子归我个人所有，但我
需要一次性支付 50 万元给
他。目前，我没有这么多存
款，请问能否将房子抵押，从
银行申请贷款呢？

行动记者：王 倩

行动结果：相关工作人
员表示，如果房子之前没有办
理过抵押贷款，可以向银行申
请，但信用度要符合规定，同
时还需明确消费项目，如出
国、买房、装修等。此外，业内
人士建议邢女士办理完离婚
手续和房屋过户手续后，再到
银行办理房屋的抵押贷款。

问题提出：王先生
问题陈述：我的新房交付

了，可是验房时发现房间内的
空间设计不是太合理，家人都
不想要这套房子。请问，我能
以此为理由要求退房吗？

行动记者：郭 辉
行动结果：针对王先生提

出的问题，业内人士说，这样

的情况通常很难退房，除非购
房合同中有对此作出特别约
定，或是这样的空间布局无法
实现居住功能，让购房者无法
实现购买目的。如果房子的
空间布局与购房合同上的平
面图不一致，可以根据购房合
同的约定追究开发商的违约
责任。

国家统计局近日发布的
数据显示，10月份，70个大中
城市商品住宅销售价格环比
总体延续略降态势，同比涨幅
继续回落。

专家预计，第四季度，房
价将延续回落态势，随着房
地产信贷环境逐步改善，未
来一段时间按揭贷款投放将
继续发力，房地产企业资金
面过紧的状况会趋于缓和。

10月份，各线城市新建
商品住宅和二手住宅销售价
格环比呈略降态势。其中，
一线城市新建商品住宅销售
价格环比持平，一线城市二
手住宅销售价格环比下降
0.4%，与上月相同。新房和
二手房价格环比下跌城市数
量继续大幅增加。其中，新
房价格环比下跌城市数量由
9月的36个增加至52个，二
手房价格环比下跌城市数量
为64个，占比超九成。

贝壳研究院首席市场分
析师许小乐认为，在需求端，

今年下半年以来，居民按揭贷
款额度收缩，需求减弱；在供
给端，房企在较大经营压力下
加大降价促销力度和范围，二
手房业主降价意愿增强，降价
行为增多。

市场成交增速下滑态势明
显。1月至10月，商品房销售
面积143041万平方米，同比增
长7.3%，较上月收窄4个百分
点；商品房销售额147185亿
元，增长11.8%，较上月收窄4.8
个百分点。

“两项销售指标累计增
速均继续下滑，表明市场成
交维持冷清。”交通银行金融
研究中心资深研究员夏丹
说，由于去年“金九银十”期
间基数较高，今年9月至10
月，房地产成交增速下滑态
势比较明显。

值得注意的是，房地产
信贷环境有望继续改善。专
家认为，这有利于房地产市
场逐渐企稳，但政策调整效
果充分显现尚需时日。

人民银行多次强调“维护
房地产市场平稳健康发展”。
数据显示，近期金融机构房地
产贷款投放明显提速。10月
末，银行业金融机构个人住房
贷款余额37.7万亿元，当月增
加 3481 亿元，较 9 月增长
1013亿元。

信贷改善有助于缓解房
企资金面紧张情况。国家统
计局数据显示，1月至10月，
房地产开发企业到位资金
166597 亿 元 ，同 比 增 长
8.8%，两年平均增长7.1%。
其中，国内贷款20148亿元，
下降 10%；利用外资 72 亿
元，下降 35.4%；自筹资金
52617亿元，增长5.1%；定金
及预收款62040亿元，增长
21.0%；个人按揭贷款26678
亿元，增长9.7%。

夏丹预计，政策效应将
在年末两个月逐渐显现，房
地产企业资金面过紧的状况
将趋于缓和。 刘福临

“等了大半年时间，本希
望焦作的房价能来个大降
价，在市场上转了一圈，房价
并没有降多少。有些品质楼
盘的房子还略微有些上涨，
我还是抓紧挑一套吧！”近
日，等待房价跳水的小张，终
于忍不住开始在各大楼盘转
悠选房。置业专家提醒，焦作
的房价已经进入平稳期，不
会大涨，更不会大幅跳水，因
为房价的成本已经被土地价
格所控制，此时选房更要头
脑清醒，掌握选房要素。

看位置。在诸多影响房产
增值的因素中，位置是首当其
冲的，是投资取得成功的最有
力保证。影响房产价格最显著
的因素是地段，而决定地段好
坏的最活跃因素是交通。专家
提醒置业者，购房者要仔细研
究城市建设发展情况，以便寻
找具有保值潜力的楼盘。分析
某一地段时，并不是看其是否
在繁华市中心，相反市郊接合
部往往具有更大的升值空间。

看物业。目前，我市各房
企在开发住宅产品时，都将小
区内的绿化、景观视为一大卖
点。只要资金允许，买一套小
区内有花园、小桥、流水的房
子不是难事，难就难在选择一
个过硬的物管公司。只有物管
公司服务到位，才能保证你所
购买的小区内环境在未来几
年、十几年内景观依然优美。
刚需置业者在选房时，一定要

查看欲购楼盘的物业公司在
当地是不是知名品牌物业公
司。知名品牌物业公司大多经
营严谨、服务完善、经验丰富、
重视信誉。通常知名品牌物业
公司的收费会贵一些，但物有
所值。

看配套。置业专家说，生
活离不开配套，周边配套齐全
的房子会给置业者带来诸多
方便。刚需置业者在考察楼盘
时，周边是否有完善的教育资
源，是否有医疗机构，是否有
满足人们吃、喝、玩、乐的场所
是衡量配套齐全的关键点。同
时，未来几年政府是否会对小
区周边增设更多的服务配套
设施，这些因素都会影响你入
住后的品质生活。

看品质。随着科学技术
的发展，住宅现代化被逐步
提上日程。实际上，房产的品

质是在不断变好的。这就要
求在买房时，要特别注意房
产的品质，对影响房产品质
比较敏感的因素，要重点考
虑其抗“落伍”性。如规划设
计的理念是否超前，是否具
有时代感，是否迎合物业发
展的趋势。好的规划设计能
够体现其自身的价值。一栋
造型别致的建筑物，可以提
高自身的附加值。房产的内
部空间布局也很重要。一栋
经过良好规划的建筑物，不
仅室内空间完整方正，对于
采光、通风、功能分隔的考虑
也都要符合使用要求，当然
价值也高。 阿 辉

上图 位于人民路附近
的金山·东方花园小区，以品
质高、配套齐吸引众多置业
者的目光。

阿 辉 摄

本报讯（记者史凯）在克服
了新冠疫情、暴雨突袭等不利因
素，经过10个多月的紧张施工，
11月12日，位于我市政二街和
丰收路交叉路口东北角的金地
广场项目1号和2号住宅楼顺利
封顶，标志着该项目住宅部分大
规模主体基建工程结束，给广大
业主和关心金地广场的市民呈
献了一份满意的答卷。

金地广场项目于今年1月1
日正式开工建设，占地面积约2
万平方米，总建筑面积约7万平
方米，是集金融、办公、酒店、商
业、住宅等多种业态为一体的城
市综合体。设计中引进立体绿
化2.0和华为5G-5A智慧型楼

宇的最新理念，将地面绿化、墙
面绿化和屋顶绿化融为一体，将
绿化升华为生态空间装饰。

本次封顶的1号和2号楼属
于该项目的住宅部分，两栋楼分
别为26层，有95平方米～130
平方米多个户型可供选择。据
了解，金地广场项目3号楼为商
务综合楼，建筑高度约100米，
地上建筑设计为29层，地下2
层。其中，地上建筑1层～4层
设计为沿街商业，5层～10层设
计为酒店，11层～29层设计为
适合商务和居住的小户型公
寓。目前，3号楼正在加紧施工
中，已建设至16层，预计明年5
月封顶。

房价呈回落态势 楼市信贷环境将继续改善

金地广场

1号、2号住宅楼顺利封顶

房价进入平稳期 此时购房看四点

金地广
场 施 工 现
场。
史 凯 摄


