
前三名答对者

将赠送精美礼品

每周一楼景

猜猜它是谁

������

河南亿家提醒您上期答案为锦江现代城 。 获奖读者手机号码为 ：

13403998999

、

13782818090

、

15138010999

。奖品由锦江现代城提供。本期，读者请将答案发往

13782723956

手机。 上述获奖者请拨打电话

3601888

咨询领奖。 阿 东 摄

焦作日报社房地产事业部《焦作房地产》编辑部

编辑：郭 辉

校对：靳慧英

组版：华保红

电话：

3922022

Email

：

jzrbgh@163.com

6

主 编 原晓蕾

执行主编 孔刘栋

2011

年

6

月

17

日 星期五

丽景·新天地

本报讯 （记者郭辉） 经过近一个月的紧张筹

备， 位于塔南路大商商场对面的常绿·林溪谷市区

展示中心终于装扮一新，

6

月

18

日

9

时，它将开始

迎接全市喜欢它的市民。 据悉，当天前往该中心看

盘的市民将收到常绿集团赠送的精美礼品。

历经

17

载潜心磨砺，历经人居版图跨域拓疆，

常绿地产

2011

迎来了三城四盘同开年， 首发焦作

即为这座城市带来了林溪览胜的经典，自今年年初

面市聚焦一城关注。

昨日，记者在该中心看到，工作人员正在为展

示中心迎宾前做最后的准备。 偌大的售楼大厅，装

修风格奢华气派，而不失细节考究；功能布局井然

有序，不舍美学原理，从迎宾接待区到项目沙盘展

示区、到户型模型赏鉴区，再到来宾休闲区，无一不

体现出常绿“细微之处见乾坤”的用心和品位。

据了解， 常绿·林溪谷项目展示中心门前是市

区主干道塔南路，正对大商商场（原家乐福商场），

可谓市区繁华正中心。而又距离项目工地保持着恰

到好处的距离，

13

、

16

、

20

、

21

、

23

、

27

、

37

、

39

等多路

公交线路直达，至太极景润站即可下车纵览林溪风

华。

备受一城瞩目的常绿·林溪谷项目， 地处世纪

路与民主南路交会处东北角，正处“五彩新城”正中

央，西侧一路之隔即是规划中的

440

亩的沁泉园公

园，西南为规划中的北大附中，成就区域人文重地，

向北邻近第一城市门面———焦作迎宾馆……万千

优越中心，城市大势发展方向之下，是常绿地产誓

为焦作人民筑造的一隅城市山谷。

22

万平方米城

邦的体量，

8

栋近百米磅礴高层的气势，精英会所、

九班幼儿园的社区配套，沿街万平商业街的品位熏

陶，旨在全方位营造新区中央一处至高标准的人居

榜样。
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继 《国有土地上房屋征收与补偿条例》

在今年

1

月的公布实施后，住建部

6

月

7

日

发布了《关于印发〈国有土地上房屋征收评

估办法〉的通知》（简称《办法》），同时废止了

2003

年出台的 《城市房屋拆迁估价指导意

见》（简称《意见》）。 《办法》确定了房屋征收

补偿的评估办法。 新规一出，立刻引起了社

会各界的热议， 此次新规出台的背景是什

么？对新规如何看待？对楼市会有何影响？本

期《地产会客厅》特邀我市业内专家及房地

产精英一起深度探讨拆迁评估这个话题。

主持人 ：此次 《办法 》出台的背景是什

么？

黄昌东：近几年，随着旧城改造力度的

加大， 许多居民告别了居住多年的旧房，改

善了居住条件。 但是，随着各类开发性质的

商业行为的增加，拆迁居民利益被忽视甚至

是被侵占的情况时有发生，由此引发了大量

的拆迁纠纷和群众上访。如何为拆迁房屋估

价，一直是拆迁问题的焦点和难点，此次新

《办法》的出台，对此前一些模糊的规定进行

了明确，是对各地地方政府房屋征收评估成

功经验的总结， 这不仅是市场推动的结果，

也是和谐社会的必然要求。

主持人：对比《办法》和《意见》，有哪些

不同之处？大家对此次颁布的新规定是如何

看待的？

柳利群： 我认为变化主要有三个方面：

在《办法》中，对房屋价值的评估，不再将政

府定期公布的房地产市场价格 （指导价格）

作为评估的依据，而是将完全按照市场价进

行评估；对评估方法的选择有了更具体的要

求，《办法》要求估价师分析不同评估方法对

被征收房屋的适用性，对不同被征收房屋要

求采取不同的评估方法，并且详细规定了需

要考虑的评估因素；对评估机构的选择有新

的规定。 相对于《意见》，《办法》规定由被征

收人选择评估机构，取消了政府指定，这是

社会公平的体现。

黄昌东：此次出台的《办法》是对今年年

初发布实施的《国有土地上房屋征收与补偿

条例》的一次细化和有力补充，也是我国对

征地、拆迁的进一步规范。 新《办法》在一定

程度上杜绝了 “老实人吃亏、 钉子户得利”

的现象，体现了房屋的市场价值，凸显民生

关怀，更有利于保障人民的根本利益。

主持人：《办法》进一步强调了市场规律

对于征地的影响力，这一政策对房地产市场

会有何影响？

张涛：新规的颁布将使房屋在征收和拆

迁补偿过程中的评估价格更接近市场水平，

更趋合理，更能体现被征收房屋在某一时点

的真实价值，从而更好地保障房屋所有人的

合法权益， 还将使房地产市场更加规范，有

利于行业的发展，体现了社会的进步。同时，

《办法》 的颁布和实施无疑将导致拆迁成本

的上升，最终也将转嫁到房价上，并由购房

者来承担。 尽管如此，个人认为不能单纯地

判断“此举会推高房价”，或许说是“房屋价

值的真实体现”更加贴切。当然，任何一项措

施的效果最终都将来自于执行环节，如果缺

失上层监管或执行不到位，则很难达到预期

效果。
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时下，“一铺养三代” 的说法已经深

入人心，随着楼市的调控力度不断加大，

住宅市场观望情绪又现， 而一些大型社

区中

1~2

层商业楼或建筑底层的社区商

铺以其自身投资少、 回报相对稳定的特

点而受到投资者青睐。

不少购房者发现，最近，投资门槛一

直较高的商业地产已经变得十分亲民，

和投资二套房所需的首付比例已经相

当，都需要支付

50%

的首付款 ，而在同

样的投资门槛下， 商业地产项目的稳定

的收益性和较高的投资回报率让投资者

更加关注，因此，当前商业地产正成为规

避调控政策的投资热点。

王先生最近在其居住的小区的商业

项目中又购买了一套商铺作为投资。“根

据现在的政策， 我如果投资住房要按照

二套房的首付及利率执行， 和一套房相

比加大了不少购房成本，与其如此，不如

选择一套社区商铺投资。 ”他说，社区商

铺的经营对象除了小区居民、 过往客流

以外， 附近一些学校的学生也是相当大

的一个消费群体， 所以我觉得投资社区

商铺的租金回报率会相对稳定些。

我市一些高档住宅较为集中的区

域， 其社区商铺的价值更是被投资者看

好， 不少地段优越的楼盘的社区商铺一

经推出便“遭遇”抢购，其销售速度远远

超过了其住宅的销售。“现在来购买商铺

已经太晚了， 我们小区的商铺在开盘前

都已经被认购了一多半， 你还是看看我

们的其他产品吧。 ”某楼盘销售人员说。

据了解， 投资社区商铺首先要看小

区的区域位置及发展前景， 一些开发体

量大， 又处于城市未来规划发展的区域

之上的楼盘， 就为其社区商铺的长线投

资价值增加了筹码。另外，社区周围的消

费环境是否优美， 娱乐休闲的设施及物

业管理服务是否到位等也是投资者需要

关注的内容。

������

本报讯 （记者秦秦） 据焦作

房信网

6

月

6

日至

12

日成交数

据统计， 我市城区期房网签数量

为

72

套。 较前一周

5

月

30

日至

6

月

5

日成交量增加

31

套。

据了解，中弘·名都城网签表

现最为突出，截至本月

14

日该楼

盘网签近

40

套。 建业·森林半岛、

万联·世纪城、赛纳溪谷等成熟大

盘随后，而丽景·新天地、峰华·都

市花园等处于项目中后期状态的

楼盘在销售压力略小的情况下，

步入正常消化期。

老城区太行板块优质房源因

地段成熟、 配套完善以及本地人

长久以来形成的居住习惯， 所受

关注度明显高于新城区， 每平方

米房屋成交单价也高出新城区

200

元左右。

从成交数据上还可以看出 ，

90~130

平方米的中等偏大户型

仍是市民买房的首选，当然，这和

我市目前房源供应偏重于此 、

90

平方米以下小户型产品较少不无

关系。
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本报讯 （记者秦秦 ） 近日 ，

赛纳溪谷三期一批房源开盘即售

罄。 据悉，由于市场反响热烈，该

项目将加推二批房源， 本次房源

同样数量有限， 现已开始正式接

受咨询，即将循众加推。

此番为青年量身定制的

92

㎡

创新“

2+1

”房，多功能户型空间、

新派电梯洋房，超高得房率、高端

社区配套等众多绝版品质集于一

身， 以高性价比优势赢得了广大

置业者的青睐。

该项目位于焦作市太行路与

健康路交会处， 处于焦北组团核

心区域。 项目总占地面积近

200

亩，规划总建筑面积约

25

万平方

米。 项目以新古典主义建筑风格

为主基调， 建成后将成为焦作首

席地中海风情小镇以及全城罕有

的坡地叠水园林，风景优美，适宜

居住。

目前，第二轮“新青年置业计

划” 全城启动，

1

万元抵

1.5

万元

置业基金更有机会获得

iPad2

代

平板电脑，首付

7

万元，即可轻松

实现居住理想。

本报讯 （记者高新忠 通讯

员李凤梅） 马村区把棚户区改造

工作作为城市建设的一项重点工

程和最大的民生工程， 加强组织

领导，健全工作机制。 截至目前，

该区已完成拆迁任务

175

户 ，占

总任务的

87.9%

。

针对工作中出现的新情况新

问题， 该区每周一上午由主管副

区长组织召开工作例会， 听取各

工作组汇报上周工作进展情况及

本周工作安排， 及时研究制定应

对措施， 全面加快推进拆迁改造

工作。 针对少数住户外出家中无

人等情况， 该区抽调专人深入棚

改小区，开展入户宣传，为棚改工

作营造了良好的环境。
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上榜理由：丽景·新天地 ，老城

区商业核心板块一枝独秀， 城市繁

华商业黄金地脉之上的地标级品质

人居， 与市和平街浓厚商业氛围一

脉相承，同时与解放路、焦东路、和

平街等市中心繁华路段自然交会，

形成无以复制的城市黄金价值商业

环形通道。 传统与现代精妙融合、商

业与居住有机统一， 将进一步提升

该区域的核心地位及未来发展潜

力。

专家点评：丽景·新天地 ，是由

河南焦作丽景房地产开发有限公司

依据国际先进的都市

Lifestyle

理念

设计开发的

5

万平方米新古典风格

住宅与商业综合体。 项目位于山阳

建国饭店以南， 市焦东路与市和平

东街交会处 （焦东路小学对面），地

处我市人口密度最大、 商业氛围浓

厚的黄金地带。 项目对面为待开发

的宝龙城市广场， 该广场为集大型

购物超市、 五星级酒店、 五星级影

院、景观商业步行街、大型休闲娱乐

中心、 高档住宅等于一体的超级商

业体验中心。 足见该地段升值潜力

巨大，未来势必成为老城区集餐饮、

休闲、娱乐于一体的核心商业圈。

该项目独有创新墅式活性空

间， 满足高尚生活个性需求。 大面

宽、高层高、大窗体设计，多角度观

景效果将城市景致引入视野。 创新

空间、奢华尺度与精湛品质，开创城

市中央墅式生活典范

,

带来前所未有

的殿堂级空间感受； 超大阔景落地

窗，满足欣赏城市景致的视觉享受；

全明通透设计， 奢享阳光与自然的

呵护，演绎阶层生活的优雅。

该项目无可复制的地域优势一

目了然。 解放中路、和平街、百货大

楼、 三维商业广场等传统商业街近

在咫尺， 与项目自身开放式商业街

形成围合鼎立之势。 举步可达市东

方红广场、市雕塑公园、大杨树餐饮

娱乐一条街、 奥世运动健身等休闲

娱乐场所， 宜动宜静的休闲乐趣尽

在掌控。 山阳建国饭店、新亚细亚大

酒店、 东方宾馆等一流宴客宾馆高

效畅达， 为业主营造便捷高质的商

业交流氛围， 于举杯畅饮间轻松再

创商机。 同时，焦东路小学、实验小

学、 实验中学、 十七中学等环伺四

周， 浓郁人文氛围创造出优雅的生

活环境。 此外，中国银行、工商银行、

建设银行等金融机构更是近水楼

台，理财顺风顺水。

丽景·新天地 ， 以全新都市

Lifestyle

设计理念，开创老城区商业

核心板块前所未有的尊贵墅式新生

活， 为高尚人群呈现一座改变城市

生活方式的高尚住区， 为讲求尊贵

身份感与个性时尚的都市新贵筑就

一座引领潮流的城市尊享生活新地

标。 本报记者

◎

上周期房网签成交分析
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咨询热线

3601666/888

地产会客厅

主持人：陶 静

市房屋拆迁管理办公室副主任 黄昌东 河南华融房地产开发有限公司营销总监 张涛

焦作市政源房地产评估有限公司总经理 柳利群

特邀

嘉宾

老城区成交量较多 中等户型仍是热门

马村区

多措并举强力推进棚改工程

赛纳溪谷：三期二批应市加推

规范房屋评估 构建和谐拆迁

社区商铺投资价值凸显

常绿·林溪谷

市区展示中心顺利完工

本周六盛装开放

老城区商业核心板块———

丽景·新天地

本报记者 陶 静

新疆画家徐青川作品

焦作邀请展

由焦作市文联、焦作市美术家协会、焦作书画院、竹林七贤

书画院共同主办的庆祝中国共产党成立

90

周年暨新疆画家徐

青川作品焦作邀请展，将于

6

月

19

日起在焦作红砂艺术中心举

行，欢迎各界人士光临。

展期：

2011

年

6

月

19

日至

25

日

地址：红太阳家具城向西

100

米红砂艺术中心

咨询电话：

15239153221 13569176829

公 告

经市商务局、市工商局核准，原“焦作中燃城市燃气发展有

限公司”变更为“焦作中裕燃气有限公司”。

特此公告。

焦作中裕燃气有限公司

２０１１

年

６

月

１７

日

图为准备迎宾的常绿·林溪谷市区展示中心。

郭 辉 摄


