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商业贷款转住房公积金贷款管理暂行办法

第一章 总则

第一条 为拓展焦作市个人住房

公积金贷款业务， 支持广大职工充分

运用住房公积金改善住房条件， 减轻

职工经济负担， 规范商业贷款转住房

公积金贷款操作与管理，根据《中华人

民共和国合同法》、《住房公积金管理

条例》、《贷款通则》、《焦作市住房公积

金贷款实施细则》等有关规定，制定本

办法。

第二条 商业贷款转住房公积金

贷款（以下简称“商转公 ”）：是指已经

办理了商业银行住房贷款且具备住房

公积金贷款资格的借款人在还款期间

内， 由原商业银行住房贷款转换为住

房公积金贷款。

第三条 “商转公”由住房公积金

管理中心（以下简称“中心”）负责审批。

第四条 “商转公”必须由“中心”认

可的担保公司提供阶段性连带担保。

第二章 贷款对象和条件

第五条 凡是正常连续足额缴存

住房公积金一年以上， 具有完全民事

行为能力的在职职工，个人信用良好，

有较稳定的工作和收入， 已办理了商

业银行住房贷款并且能够按时偿还贷

款本息的，可以申请办理“商转公”。

第六条 申请 “商转公 ”，借款人

必须同时具备下列条件：

1.

原商业银行住房贷款必须正常

还款一年以上， 并出具由原贷款银行

提供的无逾期还款记录；

2.

申请办理“商转公”的房产必须

已经办理《房屋所有权证 》，并且该房

产没有其他法律纠纷；

3.

办理“商转公”须征得原商业贷

款银行的同意；

4.

借款人申请“商转公”时，其婚姻

状况已发生变化的， 应提供相关证明

和合法的房产权属证明。

第七条 申请 “商转公 ”时 ，应由

原借款人、配偶填写《个人住房商业银

行贷款转住房公积金贷款申请审批

表》，同时提交下列资料：

1.

借款人夫妻双方身份证、 户口

簿、结婚证原件及复印件；

2.

因夫妻离婚等其他原因申请“商

转公”的，须提供离婚证明和人民法院

关于夫妻财产分割的判决书或经过公

证的财产分割协议， 且其中必须对该

房屋产权的归属作出明确说明；

3.

《房屋所有权证》复印件；

4.

申请“商转公”的，须提供办理原

商业银行住房贷款的 《商品房买卖合

同》、《借款合同》和《借款抵押合同》原

件及复印件， 以及原贷款银行提供的

借款人商业贷款的正常还款记录和贷

款余额；

5.

担保公司出具的阶段性担保承

诺书、评估报告。

第八条 “中心”信贷人员收妥上

述资料后， 应在规定时间内完成对申请

资料的调查、核实与分析。同时对“商转公”

原因及真实性、借款人的资信状况和还

款能力等进行核实和评估。

第三章 贷款额度、期限、利率

第九条 转住房公积金贷款金额

不得高于原商业贷款余额 （取千以上

整数），且最高贷款额度不超过现行贷

款限额， 最高贷款比例不得超过该房

屋评估价值的

70%

， 上述条件中以金

额低的为准。

第十条 “商转公”审批额度与原

商业贷款余额差额部分， 由转住房公

积金贷款借款人用自有资金结清。

第十一条 “商转公”不得超过原

商业银行住房贷款的剩余年限及房屋

的剩余使用年限， 不得长于转住房公

积金贷款的借款人距法定退休年龄的

剩余年限， 同时不超过

30

年减房龄，

列入拆迁范围的住房， 不发放住房公

积金贷款。

第十二条 “商转公” 的贷款利

率， 按照中国人民银行规定的个人住

房公积金贷款利率标准执行。

第四章 贷款发放与管理

第十三条 申请“商转公”的，经

“中心”批准及原贷款银行审查同意结

清贷款后，由“中心”、贷款银行 、担保

公司与借款人重新签订借款合同 、保

证合同、抵押合同。

第十四条 担保公司在借款合

同、 保证合同、 抵押合同签订后，“中

心”转账划款

(

“中心”将款项打到担保

公司账户上， 由担保公司与借款人到

商业贷款发放行办理结清

)

； 担保公司

负责办理担保、 抵押注销登记和抵押

登记手续 （原商业贷款抵押注销登记

和住房公积金贷款抵押登记），并领取

《房屋他项权利证书 》 交给抵押权人

（“中心”）保管。

第十五条 借款人办理完 “商转

公”的全部贷款手续，借款合同生效 ，

承办银行根据《委托扣划协议 》，按照

借款合同约定按期收回贷款本金及利

息。

第十六条 各住房公积金贷款承

办银行要严格按照规定的用途， 监督

“商转公”资金的使用，做好“商转公”

委托业务。

第五章 附则

第十七条 本办法由焦作市住房

公积金管理中心负责解释。

第十八条 本办法自发布之日起

试行。

焦作市住房公积金“冲还贷”暂行规定

为充分发挥住房公积金对职工住

房消费的支持作用， 切实减轻职工归

还住房公积金贷款的压力， 增加借款

职工个人可支配资金， 充分体现住房

公积金政策优势， 根据我市住房公积

金提取、贷款业务发展实际，制定如下

暂行规定。

一、“冲还贷”的含义

住房公积金“冲还贷”是指已在本

市办理住房公积金贷款， 且尚未结清

贷款本息的借款人， 委托焦作市住房

公积金管理中心（以下简称“中心”）采

取系统自动扣划方式， 将借款人或配

偶住房公积金账户中的资金， 直接归

还其住房公积金贷款本息的行为 （以

下简称“冲还贷”）。

二、“冲还贷”的种类

1.

一次性全部冲还贷款本息

借款人使用本人和配偶住房公积

金账户中的资金， 一次性全部冲还贷

款本息； 借款人及配偶住房公积金账

户资金无法全部冲还住房公积金贷款

本息时， 利用其他自有资金及其住房

公积金资金一次性结清全部贷款本

息。

2.

逐月冲还贷款本息

将每月借款人或配偶住房公积金

账户中的资金直接冲还其当月应还款

本息。

三、“冲还贷”的对象及条件

“冲还贷”对象是指在“中心”正常

缴存住房公积金， 并使用住房公积金

贷款购买本市自住住房， 尚未结清贷

款本息的借款人。 申请“冲还贷”时应

具备以下条件：

1.

借款人或配偶所在单位正常足

额缴存住房公积金；

2.

申请人信誉良好，申请逐月“冲

还贷”时，借款人为正常还款状态；

3.

借款人必须正常还款

12

个月以

上（含

12

个月），一次性冲还全部贷款

本息的， 住房公积金账户冲还后账户

余额不能为零。 申请逐月冲还贷款本

息的， 住房公积金账户余额不少于住

房公积金贷款月还款额的

12

倍。

四、“冲还贷”扣划方式、额度及时

间

1.

扣划方式

按照借款人选择 ，经 “中心 ”审批

同意的“冲还贷”种类，采用系统自动

扣划方式， 从借款人或配偶住房公积

金账户中直接扣划资金用于偿还其贷

款本息。

2.

扣划额度

（

1

）一次性冲还全部贷款本息：冲

还金额不超过剩余贷款本息之和；

（

2

）逐月冲还贷款本息：以借款人

或配偶住房公积金账户资金逐月整期

扣划。 借款人或配偶其中一方住房公

积金账户余额满足扣划额度时， 系统

按照与“中心”签约账户自动扣划。 借

款人及配偶住房公积金账户资金不累

加冲还。

3.

扣划时间

（

1

）一次性冲还全部贷款本息：每

月

5~15

日申请办理，当天业务当天结

清；

（

2

）逐月冲还贷款本息：在申请办

理“冲还贷”业务后，按照正常还款日

进行扣划（遇节假日顺延）。

五、“冲还贷”的办理

符合上述“冲还贷”对象及条件的

借款人及配偶可携带身份证、 户口簿

及婚姻证明材料，向“中心”提出“冲还

贷”申请，经“中心”审核同意后，签订

《焦作市住房公积金“冲还贷”委托协

议》

(

以下简称“委托协议”

)

，按照规定

的扣划时间系统开始扣划。

六、变更与终止

1.

在委托“冲还贷”执行期间，借款

人若变更“冲还贷”业务，必须提前

30

天向“中心”提出变更申请，经“中心”

审核同意后，填写《焦作市住房公积金

“冲还贷”委托协议变更书》，进行 “冲

还贷”的变更。

2.

逐月冲还贷款本息时，当借款人

或配偶住房公积金账户资金不足以冲

还当月应还贷款本息时，“冲还贷 ”自

动终止。

3.

“委托协议” 至贷款本息全部结

清后自行终止。 若借款人或配偶出现

下列情况之一的，应及时向“中心 ”办

理变更或终止手续。 否则，“中心”有权

单方面终止“委托协议 ”，由此产生的

一切责任由借款人承担。

（

1

）住房公积金账户发生销户、封

存、冻结等情况；

（

2

） 借款人连续逾期

3

期 （含

3

期）或累计逾期

6

期（含

6

期）以上。

七、责任和义务

1.

在“冲还贷”执行期间，借款人应

及时了解本人或配偶住房公积金资金

情况和银行还款账户资金状况， 若借

款人或配偶住房公积金账户内的余额

不足以偿还贷款本息时， 应主动向银

行还款账户内存入足够的资金， 通过

银行继续正常偿还贷款， 否则造成逾

期、 罚息等责任由借款人及配偶全部

承担。

2.

在“冲还贷”执行期间，借款人或

配偶发生与“冲还贷”相关信息的变更

时，应及时到“中心”办理相应信息的

变更手续， 若因借款人或配偶未及时

变更信息，导致的“冲还贷”扣划等责

任，由借款人或配偶全部承担。

3.

“冲还贷” 操作发生差错的，“中

心” 和借款人及配偶均有义务进行纠

错。

4.

在“委托协议”执行期间，借款人

或配偶不能采取“委托协议”约定之外

的方式办理住房公积金提取、 跨地市

转移、销户等住房公积金业务。 若借款

人确需办理，必须向“中心”提出申请，

经“中心”审核同意后，方可办理相应

手续。 由于不可抗力或非“中心”原因

导致无法正常办理上述“冲还贷”业务

的，“中心”不承担任何责任。

5.

“冲还贷”期间，如遇国家法定利

率调整或遇国家住房公积金政策发生

变化时，“中心” 则按新的国家政策规

定执行，不再另行通知借款人。

八、附则

1.

本规定由焦作市住房公积金管

理中心负责解释。

2.

本规定自发文之日起执行。

焦作市 2010 年度住房公积金财务报告

������

为了接受社会监督， 增加我市住房公积金管

理工作的透明度，根据《住房公积金管理条例》和

《住房公积金财务管理办法》的规定，现将德广会

计事务所审验后的

2010

年度住房公积金财务报

告提交管委会审议，并将对社会公布。

一、住房公积金的归集、结息及提取情况

焦作市

2010

年归集住房公积金

65799

万元，

较上年同期增长

18.5%

， 完成年归集计划的

113.45%

， 给职工个人住房公积金账户结息

2521

万元。 提取住房公积金

15055

万元， 较上年同期

增长

26.08%

， 截至

2010

年底我市住房公积金余

额

222782

万元， 归集覆盖率达到

64.9%

。

2010

年职工提取住房公积金

15055

万元，主

要包括：

1.

购建房提取

7083

万元；

2.

离退休提取

3784

万元；

3.

偿还购房贷款本息提取

3026

万元；

4.

其他提取

1162

万元。

二、住房公积金贷款发放情况

2010

年共向

2745

户职工家庭发放住房公积

金贷款

42748

万元， 比上年同期增长

20.39%

。

完成年贷款计划的

112.5%

。 全年回收住房公

积金贷款

21632

万元。 截至

2010

年底我市住房

公积金贷款余额

116341

万元， 住房公积金个贷

率 为

52.22%

， 住 房 公 积 金 资 金 使 用 率 为

62.13%

。

三、购买国债情况

2010

年兑付到期国债

490

万元，年末余额为

3000

万元。

四、住房公积金增值收益情况

（一）

2010

年实际完成业务收入

6593

万元，

其中：

1.

住房公积金利息收入

1672

万元；

2.

增值收益存款利息收入

67

万元；

3.

委托贷款利息收入

4584

万元；

4.

国债利息收入

155

万元；

5.

其他收入

115

万元。

（二）

2010

年实际支出

4201

万元，其中：

1.

住房公积金利息支出

3644

万元；

2.

住房公积金归集手续费支出

329

万元；

3.

委托贷款手续费支出

213

万元；

4.

其他支出

15

万元。

（三）待分配增值收益为

188

万元。

（四 ）

2010

年住房公积金完成增值收益为

2580

万元。

1.

提取住房公积金贷款风险准备金

465

万

元；

2.

提取住房公积金管理费用

1965

万元；

3.

提取廉租住房建设补充资金

150

万元。

审计结果表明， 焦作市住房公积金管理中心

认真贯彻执行了财政部 《住房公积金管理条例》、

《住房公积金财务管理办法》和《住房公积金会计

核算办法》等相关规定。

2011

年

8

月

2

日

放弃做公务员机会 返乡圆了企业家梦

李继华的人生真精彩

������

本报讯 （记者赵晓晓）

5

年

前， 他通过了北京市法院招考公

务员笔试， 就在他接到通知准备

去面试的时候， 收到了父亲重病

的消息；

5

年后，他答应父亲留在

家乡，并替父亲继续做渔业生意，

年收入由

10

多万元增加到

50

余

万元。“我从来没有后悔放弃考公

务员的机会， 我觉得现在过得更

充实，不论在哪个岗位上工作，只

要努力就有回报。 ”近日，面对记

者采访， 山阳区新城街道墙南村

综合渔场总经理李继华说。

2005

年，李继华从中国政法

大学毕业后， 参加了当年北京市

法院招考公务员考试。

2006

年年

初，他接到了面试通知，就在他精

心准备面试时， 又收到了父亲重

病的消息。为了尽孝道，他选择了

放弃考公务员的机会。

“没有办法，当时妹妹在上小

学，我不能让母亲一个人承担，更

何况父亲当时的情况非常危急。”

李继华说，“可眼下不同了， 你看

我这鱼塘、这餐馆多美，今后再盖

一个水上度假村，更美。 ”

记者在他的渔场看到 ，

100

亩大的养殖区内畅游着各种各样

的鱼，吸引了不少垂钓者。养殖区

旁， 一个两层高的生态餐厅也很

气派，这给渔场增加了不少人气。

“父亲做完大手术稳定后，我就想

继续去北京，但父亲提出，他不忍

心转手经营了一辈子的鱼塘，要

我子承父业。 ”李继华说。

接手渔场后， 见过世面的李

继华认识到了鱼种少、 链条短等

问题。为了引进新品种，他外出考

察多次， 抓住我市是全国养殖淡

水鱼最北地区的机会，与北京、兰

州、 乌鲁木齐等市签订了合作协

议，两年赚了

40

万元。现在，他的

淡水鱼养殖区已经达到了国家无

公害标准，年销售各类鱼

25

余万

公斤，年纯收入

50

余万元。

去年， 他又投资盖了一家餐

馆，这样垂钓到鱼的客人就能在此

品尝到鲜鱼的美味了， 也增加了渔

场收入，还提供了就业岗位。目前，

他的渔场聘用了

26

名员工。

现在， 李继华并未停止创业

的脚步。 他计划在水上养殖区建

一个

4

亩大的小岛， 在岛上盖一

个宾馆，成为休闲度假的村庄。目

前，图纸设计已经完成，正着手准

备动工。

“俺想早点住进新社区”

———来自孟州市河阳办事处长店村中心社区的声音

本报通讯员 贾黎明 梁 怡

孟州市河阳办事处长店村中

心社区一期工程

6

月

21

日开盘的

消息刚发布，村里就像过年一样喜

庆热闹。 这不，当天

7

时还未到，村

民就排着齐刷刷的队伍来到村文

化广场，等着选房。

“俺早就盼着这一天了。 ”选购

新房的村民这样感叹。

“群众向往新社区的心情非常

迫切。 ”长店村的村干部这样描述。

在短短的几天时间里，长店村

中心社区一期开盘的

200

多套房

就被抢购一空 ， 有的因家庭成员

多，甚至还买了两套、三套。

长店村位于孟州市北部，距市

区

2

公里， 共有

21

个村民小组 、

880

户居民 、

3253

口人 、

2500

亩耕

地，其中村落占地面积

1050

亩。 由

于工业起步早 ， 该村经济发展迅

速，拥有焦作康华药业、怡园冷食、

金固食品、东易管业、永达包装等

50

余家企业 ， 农民专业合作社

2

家，从事蔬菜种植、专业养殖、汽车

运输等专业户

80

余户。 经济上的

富足，奠定了该村建设新型农村社

区的基础。

“刚开始时 ，确实有不少人提

出过质疑，这不能怪群众 ，是我们

的工作没有做到位。 ”长店村的董

朝君委员说，“为了取得更多人的

理解和支持，我们深入细致地到每

户村民家里，举例子、摆事实、讲道

理，并通过召开班子会、代表会和

群众大会，整合思想认识 ，让大家

达成建设新型农村社区的共识。 ”

慢慢地，越来越多的村民思想

开了窍，从阻拦到拥护、从对抗到

支持，开始关心这件关乎村里所有

人利益的大好事。

建设新社区绝不是简单的一

句话， 它需要大量的资金支持，仅

一期工程就要

3000

多万元。 这么

多钱从哪里来？ 该村采取融资的方

式，既有群众的自愿集资 ，也有村

内企业做后盾。

“中心社区整体规划占地

460

亩，可容纳

3050

户、

10675

人居住。

整个社区分三期工程，用

3

到

5

年

的时间完成建设工程任务。 其中，

一期工程

11

栋楼， 配备电梯、 双

水双气和地下深井热水取暖 ， 一

期 工 程 完 成 后 可 入 住

298

户 、

1200

余人。”售楼部的工作人员说，

“现在， 每天都会有不少群众聚集

到售楼部看房和咨询。 ”

长店村六组的张克福是该村

的老电工，也是这次首批购房户之

一。 他目前的最大心愿就是盼望房

子早一天建成，好拿到钥匙搬进新

家。 “建设新型社区是一件大好事，

既节约土地，又住得舒服 ，还便宜

实惠，何乐而不为呢？ ”张克福说，

“俺想通了，一下子买了两套房，一

套

148

平方米，一套

119

平方米。 ”

据了解，目前长店村的中心社

区一期工程正在紧张有序施工 ，

11

栋楼的房屋建设已三层封顶 ，

预计

10

月底可建成交工， 今年年

底前可交付使用。 一期工程的顺利

推进， 为该村下一步村民搬迁、旧

村复垦及建设用地奠定了坚实基

础。

沁阳王曲乡：“庄稼医院”方便庄稼人

������

本报讯 这几天， 玉米正处于

灌浆期，是生长的关键时期。 沁阳

市王曲乡前赵村村民樊国营忙得

不亦乐乎，在自家开办的“庄稼医

院”既“坐堂”又“巡诊”，还要给庄

稼“开方子售药”。

像樊国营这样的 “庄稼医生”

在王曲乡还有

39

人，并开办“庄稼

医院”

30

所，有效地解决了该乡科

技棚架问题，促进了种植业结构调

整和高效农业的开发。

王曲乡是一个农业大乡，共有

5

万余亩耕地，科技棚架问题一直

是制约当地农业发展的主要因素。

针对这个问题，该乡积极鼓励种田

能手、 科技示范户开办 “庄稼医

院”， 而且这些人都是喜欢钻研农

业科技知识、具备技术职称的“老

医师”。 他们一方面联系上级农业

主管部门，根据上级提供的病虫测

报信息，有针对性地指导农民对症

下药；另一方面，农民可直接带着

患有“疑难杂症”的病苗到“庄稼医

院”就诊，当场“开方配药”。 同时，

乡、村两级“庄稼医院”的“医生”还

经常到田间地头巡回诊治， 看病

苗、测土壤，使村里的问题庄稼能

得到及时治疗。在这些“医生”的努

力下，一些村还被焦作市确定为小

麦种子繁育基地，而且樊国营还和

省、市农业技术人员共同参与了粮

食核心区主产攻关项目的试验。

（陈蕾 赵会议）

村支书“打赌”

������

近日，笔者来到温县赵堡镇南

保丰村，只见村里村外一排排小树

迎风招展，整齐排列，成为一道亮

丽的风景线。 说起这树，村民们调

侃说：“别看树小，可是俺村党支部

书记眼里的宝贝疙瘩， 为了这树，

俺还和他打过赌呢！ ”

原来， 由于管护不当等原因，

南保丰村以往年年栽树不见树。今

年春季，当听说村里准备投资

1

万

多元， 进行村内村外统一绿化时，

村民们纷纷调侃：这树种上也怕难

长久。南保丰村党支部书记郑金柱

给大伙儿解释： 种树一来美化家

园，净化空气，增加农户的经济收

入； 二来也是树立村里的对外形

象，有利于村里招商引资。 他的话

让大伙儿更乐了：想得怪好，树能

长起来吗？“能，我敢打这个赌！”郑

金柱对大伙儿郑重承诺。 很快，村

里统一购置了树苗， 在村内村外、

田间

9

公里长的

15

条道路旁种上

了杨树、合欢树等。为管护好幼苗，

村里成立了护树队，统一高度拉线

涂白、漆红，统一浇水，统一管理。

郑金柱亲自给树统一打好编号，登

记造册，分包到户到人。麦收、秋收

时节是树苗破损最严重的时期。今

年麦收时，村两委会成员、小组长

跟着机械车进地，对机械手进行温

馨提示， 确保了树苗完好无损。

更让村民们惊喜的是，真是应验了

村党支部书记的话，在镇领导和村

两委会的宣传推介下，村里的

120

亩废弃砖窑厂变成了工业园，先后

有

4

个招商引资项目入驻。 “绿色

银行”还引来了“聚宝盆”，大伙儿

对护绿的村党支部更信服了。

王 娟 任淑靖

������8

月

4

日，温县番田镇南镇村果农白利在收获鲜桃。 白利的

3

亩

桃园今年喜获丰收，预计收入将达到

1.2

万元。

王红亮 范静利 摄
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今年年初以来， 温县国土资源局启动了为农业生产保驾护航的

“竖井工程”，投入财政资金

9942

万元，到今年年底前为该县

53

个村

新打机井

640

眼。 工程全部竣工后，

53

个村

43000

亩耕地的灌溉问

题将得到彻底解决。 图为钻井队员在温县北冷乡许北张村凿打深水

井。 本报记者 杨 帆 摄


