
住房公积金政策有收有放更惠民

本报记者 丰舒潍 李光远

实习生 刘诗雨

本报通讯员 郎 昆

近日，我市一系列住房公积金

管理新政出台，引起广大市民的高

度关注和热烈讨论。 新调整的住房

公积金管理政策在放宽部分条件

的同时，也收紧了部分政策 ，使我

市住房公积金管理制度进一步规

范和完善。

放宽

90

平方米以下首套房首付比

例降低。 自今年

8

月

2

日起，市民

购买

90

平方米（含以下）的首套自

住住房，利用住房公积金贷款首付

比例最低由原来 的

30%

调 整 为

20%

，这对许多市民来说都是一个

好消息。 在我市某企业工作的刘先

生就是其一。 刘先生看中市区一处

房子，总价

28

万元 、面积为

85

平

方米，如用公积金贷款购买 ，本来

需要首付

8.4

万元，而政策调整后，

他只需付

5.6

万元就可以了。“因为

首付不好凑 ， 我都犹豫了两个月

了，这下可好了。 ”昨日，刘先生高

高兴兴地到市住房公积金管理中

心递交了贷款申请。

原商业银行住房贷款可转为

公积金贷款。 一些以前没有条件办

理住房公积金贷款，只能办理商业

银行住房贷款的职工，在政策调整

后，可按照相关规定，将原商业银

行住房贷款转为公积金贷款。 市住

房公积金管理中心信贷审批科工

作人员为大家算了一笔账：

以贷款余额

20

万元、 贷款

剩余年限

10

年为例， 如果

使用商业银行贷款，按照现

行利率

7.05%

计算，总计偿

还利息

79179.6

元。 转为住房公积

金贷款后，按照

4.9%

的利率计算，

需偿还利息共

53386

元。 二者相差

25793.6

元， 即使除去在商转公过

程中产生的一些相关费用，例如担

保费、评估费、公证费以及原商业

银行收取的违约金等（住房公积金

中心不收取任何费用）， 商转公后

也要比商业贷款节省至少一半的

费用。 不过，市住房公积金管理中心工

作人员提醒：如果贷款余额少、贷款期

限短，则不适合商转公业务。

住房公积金账户余额可直接

冲还贷款本息。 即办理住房公积金

贷款的借款人，根据公积金账户中

余额情况，可将本人和配偶住房公

积金账户中的资金，一次性全部冲

还贷款本息，也可将每月借款人或

配偶住房公积金账户中的资金直

接冲还其当月应还款本息。 （具体

办理条件可参阅本报

2011

年

8

月

10

日

11

版）。

借款人或其直系亲属患重大

疾病的可部分提取住房公积金。 在

《焦作市住房公积金提取实施细

则》（修改稿）中规定，如果借款人

或其直系亲属突发一年内花费在

10

万元以上的重大疾病，可以根据

医院出具的医学诊断证明和收费

凭证及单位证明，申请提取本人住

房公积金账户余额的

80%

。如果本

人住房公积金存储不足 ，可以提

取配偶 、 直系亲属账户内的余

额 ，但提取额度不得超过该项支

出的总金额。 同时，提取直系亲属

住房公积金的，必须是独生子女家

庭。

农民工与单位解除劳动合同

可一次性提取住房公积金。 许多农

民工认为自己不会在城市买房安

家，也不清楚缴纳住房公积金的好

处，害怕存进钱取不出来，为此，新

修订过的住房公积金提取政策，根

据农民工、劳务派遣工和灵活就业

人员的自身实际情况，提出 “非本

市户籍或本市农村户籍职工，与单

位解除劳动关系，可提取其公积金

账户中的全部余额”。

收紧

新政根据国家有关通知要求，

结合我市实际情况，对住房公积金

贷款支持购房范围及实行差别化

信贷政策进行规范，限制适用住房

公积金贷款用于投机性购房。

二三套房贷款受限 。 新政规

定， 使用公积金购买第二套住房

的 ， 贷款首付款比例不得低于

50%

，同时贷款利率为同期首套住

房贷款利率的

1.1

倍。 对购买第三

套及以上住房的，停止发放个人住

房贷款。

贷款担保要用房产进行抵押。

贷款政策中要求对于具备房产抵

押条件的，借款人在申请贷款时应

采取抵押房产担保方式。

一次性付清总房款，不再发放

住房公积金贷款。 此举与使用房产

抵押担保的规定， 有利于打击投机性

购房，套取住房公积金贷款等行为。
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患癌“舅舅”的家庭课堂

签完手术责任书后，

47

岁的

王建忠躺在手术台上想了很多很

多。 这位当过工人、开过店铺、办

过厂的甲状腺滤泡癌患者万念俱

灰。

去年

7

月

23

日，切除了甲状

腺和鸡蛋大肿瘤的王建忠躺在省

人民医院的病房里，

8

个小学生一

大早坐火车从焦作来到郑州 ，拿

着水果和课本来看望他。

王建忠眼睛湿润了， 徘徊在

死亡边缘的他感受到了自己“生”

的价值。

孩子们来自市卫校西街一个

名叫“时习之”的家庭课堂 ，王建

忠是家长。

8

月

12

日， 记者走进 “时习

之”课堂，这是一个格局紧凑的四

室一厅，其中三室被用做教室，放

置着大小不一的桌椅， 墙壁上写

满了英语单词和文言警句。

刚做过化疗的王建忠告诉记

者：“一开始在我家的卧室里 ，后

来学习的人越来越多， 有将近

40

个孩子， 一位郝姓家长了解到情

况后把这套房子提供给了我们。 ”

在这个暑假里，

30

多名学生

每天

6

时跟着王建忠“舅舅”去市

月季公园跑上两圈后就开始了一

天的学习。

2010

年春节过后， 王建忠接

受了二姐下达的任务： 辅导两个

厌学的外甥学习，备战中考 。 当

时王建忠脖子上的肿瘤有绿豆

般大小，但他不在乎，《论语》、《孟

子》……每次补习，他都会给孩子

讲点国学。

在王建忠耐心辅导下， 两个

孩子的成绩明显提高， 为人处世

像换了个人， 王建忠的事迹也由

此传开。 二姐的同事和其朋友家

的孩子都要过来学习， 王建忠来

者不拒，并坚持一分钱都不要。

王建忠辅导学生， 更愿意从

国学里汲取精华， 教孩子先做个

好人。

今年上初一的周千翔是去年

10

月来到家庭课堂的。 这个生长

在“蜜罐”里的男孩性格孤傲且娇

气， 初来时几乎与所有的小朋友

都过不去。 他在自己的博客里写

道： 家人和老师说的话我从来不

听，就喜欢一个人关在屋里上网、

看电影。

“首孝悌，次谨信；泛爱众，而

亲仁；有余力，则学文。 ”王建忠以

《千字文》 里这句话告诉周千翔：

年轻人应该孝顺父母、尊敬师长、

富有爱心、团结同学，做到这些之

后才可以谈学习。

这个倔犟的小男孩在一次为

期一周的户外训练时， 不满父母

只给

30

元的零食钱，敲打着车窗

玻璃放声大哭。 王建忠告诉他，户

外拓展训练就是为了培养吃苦耐

劳的好习惯， 如果拿着大把的钱

去消费，训练还有什么意义？

一周之后， 周千翔拓展训练

归来， 从兜里掏出已经变得皱巴

巴的

30

元钱递给王建忠 ， 说 ：

“‘舅舅’，我错了，这钱我一分也没

舍得花，交给我们‘家’做班费吧。 ”

王建忠的家庭课堂一直充满

着欢声笑语， 在孩子们眼里，“舅

舅”是一个乐观的人。

“我把生死看得很淡，我觉得

人活着，只要对得起社会，对得起

国家就好。 ”王建忠在化疗被隔离

时，还不忘备课。 他在清华大学读

研的女儿佳佳告诉记者：“起初我

们是反对他带这么多孩子的 ，因

为太累，但孩子们是他生命的延续，

是他的精神寄托，我们理解他。 ”

孩子们总想在家庭课堂多待

一会儿，以至于一到饭点，就有许

多家长来喊孩子回去吃饭， 一位

家长笑着抱怨说：“孩子跟‘舅舅’

比跟我们亲。 ”这时候，王建忠就

会用嘶哑的声音告诉孩子们：“先

回家吃饭去，你们放心，在我离开

人世之前 ， 会一直和你们在一

起。 ”

本报记者 田建明 摄影报道

隍

李嘉琪在课堂弹奏电子琴时，王建忠高兴地为其伴舞。
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如何一次性提前结清

住房公积金贷款

问题提出：蒋女士

问题陈述：蒋女士于

2001

年

通过住房公积金贷款买房， 再有

两三年就结清了。 随着利率不断

上涨， 蒋女士想一次性提前结清

贷款，需要如何办理这项业务？

行动记者：丰舒潍

行动结果： 市住房公积金管

理中心工作人员答复， 按照中心

规定，借款人正常还款满

12

期以

上（不含

12

期），就可以申请办理

提前结清业务了。 结清贷款有三

种情况： 一是提取住房公积金偿

还贷款；二是现金偿还贷款；三是

两者相结合。

第一种情况需要提供： 借款

人及配偶身份证、结婚证原件、复

印件一份。 借款人需到该中心信

贷科或县市区管理部打印 《提前

还款审批表》；支取住房公积金偿

还贷款的， 工作人员在贷款系统

中办理贷款结清手续。 借款人和

配偶需到现场签字。

第二种情况需要提供： 借款

人身份证原件。 借款人到中心信

贷科或县市区管理部打印 《提前

还款审批表》，持现金到委托银行

指定网点还款， 凭银行现金缴款

单到中心信贷科或县市区管理部

办理贷款结清手续。

第三种情况所需材料与第一

种情况相同， 即借款人到中心信

贷科或县市区管理部打印 《提前

还款审批表》，借款人持现金到委

托银行指定网点补足差额部分

后， 持银行现金缴款单到中心信

贷科或县市区管理部办理贷款结

清手续。 借款人和配偶需到现场

签字。

据介绍，无论哪种情况，结清

贷款后， 工作人员会给借款人出

具 《焦作市住房公积金贷款结清

证明》。 借款人持结清证明到房

管局办理房产注销抵押登记手续

（三人联保的， 借款人结清贷款

后保证人自动解除）。 需要特别

提醒注意的是， 该中心每月

5~

15

日办理提前结清还贷业务 。

办理提前还款业务应避开借款人

当月正常还款日， 如有逾期需在

还款账户内存入足够的资金， 待

贷款管理系统处理掉贷款逾期本

息再办理该业务。

周到服务 延伸狱中

本报记者 丰舒潍

见习记者 张 璐

实习生 刘诗雨

“感谢你们的周道服务！我

一定好好改造，争取早日出狱，

以实际行动努力回报家人和社

会……”近日，正在新乡一监狱

服刑的张某拉着我市住房公积

金管理中心工作人员的手满是

感激。

事情要从今年

7

月中旬说

起。 我市住房公积金管理中心

信贷审批科在审核工作过程

中，发现借款人张某自

2009

年

10

月份开始一直未按时偿还

住房公积金贷款， 至今逾期快

两年了。

借款人为何逾期这么长时

间没有还款呢？几番周折，工作

人员了解到张某目前正在监狱

服刑无法正常按期还款， 其家

庭目前非常困难， 也无力为张

某偿还借款本息。

针对这一情况， 工作人员

咨询律师得知， 如果在押服刑

人员张某就此事再被起诉，会

给其本人带来加刑的处罚。 张

某的处境让工作人员进退两

难。

正在这时， 该中心信贷科

通过系统发现张某与其父亲公

积金账户内有足够余额， 在向

中心领导汇报情况后， 决定在

政策允许的范围内特事特办，

用二人的账户余额冲抵贷款。

随后， 该中心派出工作人

员刘世尧、 朱明峰与其家人赶

赴新乡监狱， 现场为张某办理

了冲抵手续。 该中心信贷科科

长李素清说 ：“虽然我们辛苦

些， 但能为借款人解决些实际

困难，我们很欣慰。 ”

创建青年文明号 服务大厅出实招

本报讯 （记者丰舒潍、 李光

远 通讯员郎昆） 近日，市住房公

积金管理中心服务大厅以 “强服

务”为突破口，探索创新“五招”并

进新举措，将创建全国青年文明号

活动推向深入。

深入抓培训。中心通过定期举

办公积金讲堂、每日晨会、技能竞

赛、礼仪培训等活动，对工作人员

进行规范化、 全方位的学习训练，

使工作人员在业务操作流程上做

到“好、快、准、严”。

持续抓创新。 推出青年文明

号服务卡，不仅列出工作人员的姓

名、服务电话、网址、电子邮箱以及

服务承诺等，若是共产党员，还需

亮出身份，对办事群众实行 “一对

一”服务。

强力抓硬件。 翻修大厅形象

背景墙，配置饮水机、电子显示屏、

阅览区、 自助查询机等便民设施，

并租赁花草布设各个角落，为办事

群众营造一个更为舒适、 优雅、温

馨的环境。

细致抓规范。 出台《个人贷款

责任追究办法》、《贷后管理暂行办

法》等，将责任落实到人，推出一次

性告知单和跟踪服务调查机制，一

次性告知群众所需材料，避免跑冤

枉路，并对工作人员的服务态度进

行跟踪调查。 此外，建立引导员制

度，推行问候、引导、解释、帮助、服

务、告别等一整套精细化的引导服

务流程。

注重抓机制。为使文明优质服

务形成长效机制，中心建立起三个

保障机制。 一是操作保障机制，员

工言行举止、业务操作行为标准统

一明确。 二是监督机制。 公开监督

台 、服务承诺 、业务流程 ，安装监

控，同时聘请社会监督员监督。 三

是激励机制。 对服务质量好、业务

精、深受群众表扬的先进个人给予

表彰和奖励， 并作为年度评先、晋

级的重要条件。

为深入推进中心标准化建设和创建全国青年文明号活动，今年年初以来，市住房公积金管理中心按星

级服务标准严格培训员工，从仪容仪表、语言艺术、待人接物等礼仪知识，到现场的站姿、走姿、手势等行为

礼仪对服务大厅窗口员工进行手把手培训。 图为近日，该中心服务大厅员工在接受培训。 谷 敏 摄
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