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年金融危机以来， 中国

房地产市场可谓一波三折 ， 在一

次次的买卖博弈中 ， 一 、 二线城

市房地产市场降价打折与回暖的

局面交替上演 。 不过 ， 因调控政

策的滞后性以及还算合理的价格，

焦作这样的三线城市房价一直呈

现小幅稳步攀升的状态 。 然而近

段时间以来， 这种看似坚固的默

契似乎有被打破的迹象 ， 一些楼

盘的售价较以往而言出现了松动。

那么， 风乍起 ， 会否吹皱一池春

水？ 这种局面是暂时的 ， 还是会

长期持续下去 ？ 本期地产会客厅

邀请了我市几位主流房企的营销

负责人， 共同就当前焦作楼市表

现作一下深入探讨。

主持人 ： 您怎样看待目前焦

作楼市的表现？

张涛 ： 就像所有三 、 四线城

市一样， 焦作自始至终都不是中

央进行楼市调控的目标 ， 也没有

“限购” 的束缚， 尽管亦会受到诸

如 “限贷”、 利率等一些金融政策

等的波及 ， 但由于整体需求结构

以刚需及改善性住房需求为主 ，

其实际影响并不大 。 同时 ， 随着

中心城区可供开发的土地资源越

发有限， 旧城改造的成本和难度

越来越高 ， 产生的结果是主城区

的商品房供应量将越来越少 。 因

此未来一段时间， 焦作楼市 “稳”

是大势，“升” 是必然。

申晓慧 ： 焦作与省会郑州隔

河相望 ， 拥有丰富的自然资源

（旅游业、 农产品、 矿产 ）， 城市

人口达到了

80

万人， 可见城市的

发展是占尽了天时地利人和 ， 对

于任何行业都是很好的机遇 ， 特

别是房地产业 ， 反应着城市发展

的精神面貌 ， 并且住房作为民生

之大计， 无论是量 ， 还是价都有

很大的发展空间。

主持人 ： 这种房价小范围松

动的情况会给焦作楼市带来哪些

影响？

郝梓伦 ： 小范围的良性竞争

是楼市健康发展必不可少的动力

之一， 区域间相邻较近的项目价

格浮动也在可控范围之内 。 政府

目前实施的 “房地产调控常态

化 ”， 其目的就是避免楼市出现

“大起大落”， 而无论从宏观政策

层面还是微观市场角度 ， 焦作楼

市都是比较健康和平稳的。

申晓慧 ： 价格只是表面 ， 不

能代表楼市发展的风向标 。 超低

的广告价确实能活跃一下购房者

的心情 。 同时

,

随着市场的完善 ，

大品牌的开发商及高端产品的入

市， 整体品质在提高 ， 市场价格

已经趋于稳定状态 。 当前产品本

身才是引导价格的主流 ， 价格区

间只会越拉越大 ， 供购房者选择

的空间也会越来越大。

主持人 ： 作为开发企业 ， 怎

样审时度势 ， 把握市场趋势从而

促进楼市的健康发展？

郝梓伦 ： 房地产的价值为土

地及土地上附着物的价值总和 ，

土地的唯一性决定了土地上附着

物的唯一性 。 以此来看 ， 房地产

兼有生活必需品和奢侈品两种属

性。 而奢侈品因为产品的不可替

代性， 决定其将在很长一段时间

内无法改变卖方市场占主导地位

的事实。 未来

,

焦作楼市向买方市

场倾斜的可能性很小 ， 作为开发

企业而言 ， 应增加更多的与价格

无关、 与生活有关的附加值才是

未来房地产发展的主流。

张涛 ： 站在现在的时点回首

焦作楼市的十年 ， 我们会发现市

场已经发生巨大的变化 。 作为开

发企业 ， 应该在瞬息万变的市场

环境中分析它的发展轨迹 ， 预知

未来的走势方向 ， 把握购房者尤

其是目标群体的需求特征 ， 针对

性的进行产品研发 。 作为开发企

业， 成本 、 价格或许不是最重要

的， 首要的永远是产品 ， 好的产

品无论是对企业的发展还是对整

个楼市的进步都将起到决定性作

用。

申晓慧： 住房是百姓的需求，

市场就应该更加听取购房者的意

愿。 顾客就是上帝 ， 做百姓买得

起的房子 ， 盖好品质的房子 ， 将

是每一个开发企业的宗旨 。 锦绣

公馆除了满足购房者对住房本身

的要求 ， 还更加关注购房者精神

层面的需求 ， 是改善型置业者终

极目标，稀缺低密度洋房也将引领

高端物业的主流。
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本报讯 （记者陶静 ） 近日 ，

记者在市绿源热力有限公司了解

到，该公司计划将在下个采暖季成

立特殊群体服务队，对孤寡、老弱

病残、子女不在身边的及行动不便

的空巢老人等特殊群体用户提供

主动上门服务。 这项工作将成为绿

源热力努力打造民生服务品牌的

新亮点。

近年来

,

该公司始终坚持多措

并举，以打造服务亮点和服务品牌

为主要目标，在不断提升为民服务

质量和服务水平的基础上，扎实开

展为民办实事、 办好事系列活动，

让用户实实在在感受到绿源热力

的用心服务。

扎实实施民生工程。 自

2008

年年初以来 ， 该公司每年根据前

一个采暖季用户的报修情况 ， 针

对报修较高的热量表表箱漏水问

题进行改造 。 在资金十分紧缺的

情况下， 每年挤出有限资金 ， 先

后对报修率较高的近

20

个小区

1

万多户居民热表表箱的箱体 、 铝

塑管、 连接管及内部的阀门 、 管

件及其他附属设施进行改造 ， 降

低用户报修率， 提高供热质量。

改善居民购热难问题。 该公司

成立初期

,

服务大厅较少且位置偏

僻， 给许多居民购热造成诸多不

便。 该公司调整服务大厅所在区

域，在新城区中心位置新设两个服

务大厅，并将原建设路服务大厅搬

迁至万联世纪城附近，方便居民就

近购热。

同时，该公司坚持在每个供暖

季前后各召开一次用户代表座谈

会， 对采暖季的服务工作进行总

结，并派出民生直通车数十次

,

进社

区开展便民服务和宣传活动，听取

用户意见和建议，查找不足 ，以改

进和提升服务工作。

记者了解到，为方便用户反映

用热问题以及加强用户与公司的

联络渠道 ， 绿源公司开通了公司

网站和

QQ

群业务并坚持短信群

发， 第一时间为用户发布供热服务

和工作信息； 设立了长年咨询电话

3568927

， 改善了报修系统， 增设服

务人员和电话号码， 避免出现高峰

期报修电话难打进的情况 ； 印制

《热用户服务手册》及用热宣传单，

免费向用户发放，使用户了解供热

常识和政策。

在不断努力下，绿源公司多年

来连续获得市住建系统先进单位、

优质服务先进单位及市级文明单

位和政风行风先进单位等多项荣

誉，为民服务活动得到了社会各界

的肯定。
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本报讯 （通讯员陈娟） 今年

年初以来， 焦作市富源土地开发

整理中心立足本职， 抢抓机遇，

积极申报

2012

年度新的用地项

目， 为我市经济发展积累用地指

标。

今年申报的两个用地项目为

焦作市马村区

2012

年度第一批

补充耕地储备项目和焦作市马村

区

2012

年度第二批补充耕地储

备项目， 两项目位于焦作市马村

区安阳城街道办事处， 涉及上刘

庄一个行政村， 土地开发面积共

计

19.98

公顷 ， 预计新增耕地

19.37

公顷， 预计新增耕地率达

到

97%

， 两项目预计总投资

120

万元。

目前， 该中心两项目已作出

可行性研究报告， 通过该项目的

实施， 可将该区域的未利用荒草

地变成可耕地， 能够有效改善土

地利用状况， 充分挖掘土地资源

潜力， 提高集约化利用程度， 促

进土地资源可持续利用。
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本报讯 为了感谢焦作人民

对龙源湖国际广场项目的支持

与厚爱 ，近日 ，龙源湖国际广场

特与《焦作日报》、《大河报》、《东

方今报》 等主流媒体强强联合，

震撼推出专场团购活动，团购活

动将持续一个月时间，活动期间

凡参与团购者均能获得较大折

扣。

据了解，凡是参与此次团购

活动的市民均能获得较大的一

个优惠幅度，在一定程度上可以

说，市民拿到的折扣优惠是由团

购人数的多少决定的，团购的人

数越多，优惠幅度就越大。 据该

项目负责人介绍，媒企联合打造

团购活动，在焦作房地产市场还

属首创，其目的是让高不可攀的

高端住宅变得亲民，这次团购优

惠幅度也是前所未有。 此次活动

,

龙源湖国际广场推出五期钓鱼

台的精品房源， 除了位置好外，

更有多种多样的房源供客户选

择，有两房变四房的

114

㎡，有三

房变五房的

135

㎡伯爵公馆 ，还

有

180

㎡的五房豪阔大平层 ，更

有

235

㎡的臻稀观湖复式房源。

据悉，参与团购的市民可以

通过以下方式进行报名：直接到

龙源湖国际广场售楼中心报名

或直接拨打

879333

进行报名 ；

携带龙源湖国际广场所刊登报

纸广告到售楼中心报名；收到短

信邀请的客户，凭短信到售楼中

心进行报名；登录焦作房产网和

焦作楼市网，进入团购页面进行

网络报名；登录焦作龙源湖国际

广场微博页面，点击网络报名链

接，进行报名。

龙源湖国际广场重磅打造

的中原首席千万富豪俱乐部的

茶馆样板间，也已正式开放！ 诠

释千万富豪的“高级私人会所定

制奢华”生活理念！ 并且购买豪

门大宅、

BLOCK

的客户仍然享受

首付

10%

的优惠政策！

龙源湖国际广场将会借助

“团购”契机，让消费者感受到真

诚， 用最大的优惠让利消费者。

本报将关注此次团购活动，报道

最新的团购消息，宣布最新的优

惠政策。

(

阿辉

)

本报讯 （记者史凯 ）

8

月

11

日，位于博爱县城市中心的宏

基中心广场营销中心正式对外

开放 ， 数百位意向客户会聚现

场 ，第一时间赶来鉴赏 “博爱最

中心”项目的惊艳魅力。

宏基中心广场位于博爱县

的城市主干道中山路和葵城路

交叉口西北角， 总建筑面积

15

万平方米，由焦作宏基地产开发

建设的博爱首席城市综合体，建

成后将成为当地最大的一站式

购物中心。

当日

8

时 ，名车车队 、外籍

名模、 骑士乐队开始环城表演，

拉开了宏基中心广场营销中心

正式开放的庆典序幕。

10

时许，

庆典活动正式开始，宏基地产总

经理张国防致辞，他介绍了宏基

中心广场项目作为当地最大一

站式购物中心、博爱首席城市综

合体的前景。

10

时

30

分，伴随着

震天礼炮声和炫目彩带，营销中

心正式揭幕。 当晚

7

时许，宏基

中心广场消夏晚会拉开帷幕，庆

典水鼓舞 、 电音激情小提琴合

奏 、魔幻沙画 、激光舞等为民众

献上了一台精彩的节目。

据悉，宏基中心广场项目未

开售即受到博爱及众多外地客

户的追捧。 在现场，赶来参加营

销中心揭幕仪式的客户张先生

说

:

“宏基中心广场位于博爱县的

城市中心 ，也是传统商圈 ，客流

量大，是博爱民众购物逛街必到

的区域 ，商铺能长期兴旺 ，我看

好这个投资项目。 ”
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本报讯 近日， 新发展房地

产与中弘卓越置业巨惠风暴来

袭， 以最低售价

3680

元

/

㎡的清

盘巨惠， 重新燃起了焦作楼市的

似火热情。

龙泽苑·时代雅居与中弘·名

都城自面市以来， 始终以各自独

特优势吸引着众多购房者的眼

球， 而新发展雅居系列新品———

位于解放西路的逸景雅居也以得

天独厚的各项优势备受万众期

待！ 此番三盘联动， 新发展房地

产、中弘卓越置业首度强强联手，

让利焦作，以前所未有的力度，回

馈广大置业者。

位于人民路西段稀缺观景精

品龙泽苑·时代雅居，以

500

套抄

底房源清盘巨献的磅礴气势，摒

弃以往一房一价的售卖方式，全

场房源均按三档价格出售

3680

元

/

㎡、

3780

元

/

㎡、

3880

元

/

㎡。低

至

3680

元

/

㎡的售价在人民路板

块是史无前例。该信息一经发出，

就引来询房问价者无数。

36~56

㎡一房，

70~82

㎡二房，

95~139

㎡

三房，

155

㎡四房， 可选房源种类

齐全，明码标价。

位于老城区的现房大盘———

中弘·名都城

,

作为焦东板块的标

杆 “山水焦作，第一居所”的产品

定位和较高的性价比， 满足了众

多意向客户入住成熟板块的置业

愿望。 作为本次三盘联动的主角

之一———中弘·名都城

,

特推出

88

套终极特价房，低至

3800

元

/

㎡，

42 ~50

㎡ 一 房 ，

80 ~97

㎡ 二 房 ，

103~150

㎡三房，

166

㎡四房，

286

㎡复式等多种房源任君低价挑

选。

据新发展房地产负责人介

绍，继“青年雅居”、“时代雅居”两

大热销楼盘之后， 新发展房地产

公司将于今年年底隆重推出———

逸景雅居， 该项目位于老城区繁

华核心解放西路，户型暂定为

73

㎡两房，

90

㎡三房，

115

㎡四房等，

雅居会招募即将开始。

新发展房地产、中弘卓越置

业厚积薄发，以精细化的运作模

式、人性化生活本意、极致品质为

焦作这座城市建筑树立标杆，让

焦作人民共同见证高端地产扛鼎

之作的璀璨荣辉。 随着三盘联动

的活动席卷开来，下一个热销传

奇，更让大家拭目以待！

(

秦秦

)

地产会客厅

主持人：秦 秦

河南华融房地产开发有限公司营销总监 张 涛 焦作市新发展房地产开发有限公司营销总监 郝梓伦

焦作钰鑫置业有限公司营销总监 申晓慧

特邀

嘉宾

风乍起 ,吹皱一池春水？

焦作楼市

富源土地开发整理中心

为经济发展积累用地指标

博爱宏基中心广场营销中心揭幕

龙源湖国际广场

联合媒体震撼推出专场团购

实力派企业首选办公基地

城央地标级现房写字楼即买即进驻

华融国际大厦“零租金” 招租火热进行中

热烈恭贺

30

余家优秀企业进驻华融国际大厦！

更有众多商家、 企业现正深度洽谈中！

项目地址： 焦作市塔南路

1028

号 （塔南路与站前路交会处 ） 开发商： 河南华融房地产开发有限公司

焦作第一高度 企业总部基地
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本报讯

8

月

12

日， 令市民期待已

久的金山·东方花园

15

号楼终于开盘，

数百名购房者前来选购。 本次开盘继续

主打东方花园的经典房源，为刚需人群

量身打造

87~130

平方米精品准现房。

当日

8

时刚过， 售楼中心的沙盘周

围就围满了前来选房的客户，部分前期

成功排号的购房者正在休息区向置业

顾问核实售价及优惠信息，而一旁的特

惠房源展板前，更是围满了慕名而来的

购房者。 大家都在和家人来回盘算着自

己心仪房源的价格，整个售楼中心被紧

张的购房气氛笼罩着。

当日

10

时， 选房活动正式开始，市

民张先生作为第一位选房的客户，如愿

以偿地购得本次开盘优惠特惠房中最

受人关注的房源———

8

楼南户，据悉，该

房源从户型、面积、楼层以及价格各方

面都配比得当，性价比较高。 随后，陆续

有客户选房成功， 并获得金山置业赠送

的精美家居用品， 众人都对东方花园本

次的特惠活动表示出极大的认可。 张先

生在接受采访时表示：“今天之所以能购

得心仪房源，要归功于自己的爱人，家里

买房的事情一直都是她操心。 一听说东

方花园

15

号楼认筹的消息，我们就来排

号了。来现场选房的时候，我俩和其他购

房者一样，一眼就相中了这套房子！ ”

据了解， 该项目包括地暖、

24

小时

热水、

WiFi

接入、免费网络畅游、新型材

断桥铝窗、高速通力电梯等硬件配置，不

仅刷新了高档社区的新标准， 同时开发

商还将引入一系列最先进最高尚的生活

品质配套， 为业主日常生活提供最舒适

的居住感受。

(

秦秦

)

金山·东方花园

15 号楼开盘热卖

图为金山·东方花园

15

号楼开盘现场。 秦 秦 摄

倾力打造民生服务品牌

绿源热力
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本报讯 （记者郭辉）

8

月

15

日

15

时许，由团山阳区委与焦作远大置

业共同举办的“关注未来，共话成长”

———贫困大学生座谈会， 在远大·未

来城体验式营销中心召开。 该项目总

经理冯海燕用自己几十年的人生领

悟， 与现场

14

名即将进入大学校园

的贫困学子们进行了深入交流。

座谈会上，同学们一一介绍了自

己所学的专业，以及未来的理想与远

大的抱负，并提出了自己的困惑以及

如何尽快适应大学生活等问题 。 随

后，冯海燕与在场同学 ，一同分享了

自己

20

年前的大学校园经历， 和自

己教育子女的过程，并用浅显易懂的

例子，告诉同学们如何走向成功。 在

谈起如何成为一个成功人士的时候，

冯海燕说，“一个人想要成功，首先要

具备成功的基本素质， 思想、 意志、

品质一定要坚强， 当遇到困难时， 一

定要敢于面对困难 ， 并成功解决困

难。 同学们一定要有远大理想， 只有

有了理想， 才能向自己的理想目标奋

进， 最终才有可能成功！” 同时， 冯

海燕希望同学们， 进入大学校园后一

定要涉猎各种有益的书籍， 因为书本

是经验、 智慧的集成， 同时在校园生

活中要多参加一些社会实践活动， 加

强体育锻炼 ， 与同学 、 老师加强交

流。

座谈会后，大学生们参观了正在

建设的远大·未来城项目，并就该项目

的建设定位，以及未来发展方向进行

了详细了解。

团山阳区委与焦作远大置业

联合召开贫困大学生座谈会

图为座谈会现场。 郭 辉 摄


