
随着生活水平的提高，人们对居住的需求不再
单单是“一个睡觉的地方”，而是开始追求更高品
质的生活。

河南亿祥置业作为我市地产行业的品质企业，
九年来始终以固若磐石的人本关怀承载起万家幸
福，其开发建设的亿祥·东郡、亿祥·尚郡、亿
祥·世纪城邦、亿祥·龙泉湖一号、壹里洋场等高
品质项目，不仅汇集了千家万户业主的欢声和笑
语，同时也记载了城市改革和迅速发展的光辉历
史。

在历经九年沉淀后的今天，位于人民路东段的
高品质社区亿祥·美郡也即将开盘，这是河南亿祥
置业融合了自然环境、地域文脉、城市肌理等要
素，精心打造的六层电梯奢品花园洋房，别墅级的
闲散密度、舒适尺度与无际风光将启幕我市真正的
花园洋房时代！精致的双阳台设计，以人文主义构
筑生活细节空间；阳光地下一层多功能空间，可感
受别墅质洋房带来的独有魅力；为居者量身定制的
居住空间，不仅主卧自带步入衣帽间，更有两个卫
生间的贴心设计，让生活远离繁琐；玄关与室内的
自然过渡，让业主的品质生活在此缓缓上演。

建筑高品质生活，就要了解客户的生活需求，
时刻聆听居者对房子的建议与要求。

据亿祥·美郡项目负责人介绍，市和平路与新
华街交会处的幸福驿站已盛大开放，市民在这里不
仅可以享用精致的冷餐、新鲜的水果和美味的糕
点，还可以深入的了解亿祥、走进亿祥。闲来没事
儿时，不妨和家人、朋友一起到幸福驿站里坐
坐！ 王 倩

尽管部分城市近期楼市回暖，
但从全国统计数据仍看不出整体市
场升温的迹象。国家统计局本月 13
日发布的数据显示，1~7月，全国房
地产投资、销售同比增速继续下
滑，多数指标均处在阶段性低点。
分析人士表示，当前房地产市场仍
在底部震荡中，随着“以价换量”
趋势的延续，三季度市场销售情况
可能有所好转。由于整体市场的供
需关系已发生逆转，未来的反弹态
势不会太强烈。

数据继续下滑

1~7 月，全国房地产开发投资
50381 亿元，同比名义增长 13.7%，
增速比 1~6 月回落 0.4 个百分点。今
年 2 月以来，该指标连续 6 个月下

滑。1~7 月，住宅投资 34365 亿元，
增长13.3%，占房地产开发投资的比
重为68.2%。

1~7月，房地产开发企业土地购
置面积 17824 万平方米，同比下降
4.8%；土地成交价款 4828 亿元，增
长9.8%。

在销售方面，1~7月，全国商品
房销售面积56480万平方米，同比下
降 7.6%，降幅比 1~6 月扩大 1.6 个百
分点。其中，住宅销售面积下降
9.4%。同期，商品房销售额36315亿
元，下降 8.2%，降幅比 1~6 月扩大
1.5个百分点。其中，住宅销售额下
降10.5%。

受销售不畅的影响，房地产企
业的资金状况未出现明显改善。1~7
月，房地产开发企业到位资金68987

亿元，同比增长3.2%。增速虽比1~6
月提高0.2个百分点，仍处于今年来
的次低点。其中，定金及预收款
16567 亿元，下降 10.2%；个人按揭
贷款7651亿元，下降3.7%。

数据显示，7月房地产开发景气
指数为94.82，比上月回落0.02点。

多家机构的分析认为，当前房
地产市场仍处在底部震荡状态。最
近一两个月，部分统计指标虽有波
动，但总体仍处于历史低位。由于
销售情况不佳，多数房地产企业收
缩投资规模，放慢拿地步伐，导致
整体数据持续走低。

反弹空间有限

中介机构的统计数据显示，7月
以来，房地产市场销售情况出现短

暂反弹。中原地产发布的数据称，7
月全国 40 个重点城市的新建住宅合
计成交 1690 万平方米，环比上升
7%。8月以来，多个热点城市的住宅
成交也有所改善。

业内人士指出，在不少热点城
市，“降价走量”已成为市场主旋
律。中原地产首席分析师张大伟认
为，北京的一些项目开始降价并获
得市场认可。大部分降价项目的降
幅在5~10%之间，小部分项目的降价
幅度甚至接近20%。就全国而言，6~
7月成交量持续低迷，开发商的定价
受到明显影响。预计未来二线城市
下调房价的项目将明显增加，三季
度整体市场将继续处于“以价换
量”的过程中。

多位分析人士认为，房企降价

的动力来自两个方面：一是缓解资
金压力，避免债务违约；二是冲击
年度销售目标。下半年这两种动力
可能更加强烈。

近期房地产行业的乐观情绪逐
渐抬头。分析人士称，随着众多城
市松绑楼市限购政策，房地产行业
面临的政策环境趋于宽松，有助于
市场升温。如果信贷政策出现实质
性宽松，将助长这种升温势头。

国家统计局数据显示，7 月末，
商品房待售面积55230万平方米，比
6月末增加802万平方米。分析人士
指出，由于整体市场的供需关系已
经发生逆转，未来热点城市的房地
产交易可能继续升温，但市场总体
的反弹空间将十分有限。

新 华

2014年已经走过大半，在十分复
杂的房地产市场大背景下，特别是在
楼市信贷收紧影响下，我市房地产市
场保持了基本稳定的运行状态，呈现

“投资谨慎、供应旺盛、价格趋稳、
购房理性”的发展局面。在当前的楼
市状态下，开发企业的侧重点应该放
在哪些方面？焦作房地产市场今后的
走向如何？本期地产会客厅，记者邀
请到了几位开发企业的营销策划人
士，和大家一起分享他们的看法。

主持人：您对目前的焦作楼市的
现状有怎样的认识？

付彬：与房地产投资投机相对较
多、泡沫较大的一、二线城市不同，
焦作作为三线城市，投资性购房所占
比例很小，刚性需求约占到 90%以
上，其并不处于政策调控的中心地

带，也没有像一、二线城市那样实施
很严格的限购政策，同时本身价格也
处于中等水平，所以目前表现还比较
平稳。

李振兴：就大环境而言，虽然个
别地区出现房地产开发过热，供大于
求现象，但整个房地产市场还是呈良
性态势。三线城市焦作流动人口稳
定，刚需占主导，并没有也不太可能
出现较大的市场波动。总体来说是稳
中不跌，小幅上扬。不过受总体经济
形势下行的影响，今年的焦作楼市与
去年相比确实有些降温，但尚处于可
预料的范围之内。

朱兵：受国家整体经济状态的影
响，焦作房地产也呈现出冷热不均的
情况。个别价格适中、地段中上的项
目优势凸显，更易于为大众所接受，

而走高端路线的楼盘去化速度就相对
慢一些，具体到产品，功能性强的紧
凑小三房不仅价格合理，户型也比较
实用，是目前市场的主流。

主持人：在当前的形式下，开发
企业的侧重点应该放在哪些方面？

朱兵：鑫园·壹代天骄作为解放
东路上高端项目，项目价格优势明
显，加上准现房销售的模式，今年两
次开盘的效果都比较不错，可以说受
市场环境的影响并不大。但作为开发
企业，我们并没有因此而稍作放松，
而是将更多精力放在产品上，放在对
业主的回馈上。我们打算免费组织
400 余名业主进行周边短途旅游活
动，以此拉近彼此之间的距离，也感
谢业主对我们的支持与厚爱。

付彬：虽然焦作楼市不是全国房

地产的主流区域，受政策影响也不
大，但由于目前市场上产品较多，
供应量大于需求量，开发企业需要
在产品定位和推广上多下功夫，苦
练 内 功 。 我 们 项 目 坚 持 以 周 为 单
位，以阶段性的促销方式拉近与客
户之间的距离，通过推出系列性的
暖场活动对新、老业主进行人文关
怀，释放“老带新”优惠政策，实
现多圈层融合。

主持人：大家对今后焦作房地产
市场的走向怎么看？

付彬：我个人还是比较看好焦作
市场的。焦作的房地产市场起步相对
来说晚一些，市场容量和去化量潜力
都比较大，刚性需求的潜力也很大。
就我们绿都置业而言，要全员上下一
心，依托宇通集团这个大品牌，在焦

作将绿都·叠翠园做精做好，把绿都
的名气打响，为后续开发做铺垫。

李振兴：焦作楼市的前景还是相
当好的。郑州到焦作的城际铁路正在
如火如荼地建设，开通后势必会加速
郑焦两地的融城；随着南水北调中线
工程的深入，不仅提升了焦作的城市
形象，也对房地产市场以及人民生活
的方方面面都有很大的促进作用。不
过无论市场环境怎么变，有一点是不
变的，好的产品才有好的未来。作为
开发企业，当前最重要的就是要把精
力放在产品和服务上，向高品质发
展，从规划设计、建筑质量、园林工
艺、配套设施到后期物业服务，都要
尽力做到最好，让业主住的满意，住
的舒心。

本报讯（通讯员贾娜）今年年初来，市
土地整理中心着力推进档案标准化、规范化
管理，做到案卷齐全、内容完整、排列有
序、装订整齐，确保档案“收、管、用”高
效有序运转，充分发挥档案对土地整理事业
的积极促进作用。在具体工作中，该中心一
是加强学习，增强档案管理工作的责任感；
二是统筹安排，积极做好档案归档工作；三
是加大督查，防范档案风险。

本报讯（通讯员郝建平）为规范国土资源
行政处罚行为，保障和监督国土资源行政主管
部门有效实施行政管理，解放国土资源分局组
织该分局人员专题学习《国土资源行政处罚办
法》，逐条解读、深入领会制度设计上的四个
创新。同时，该分局结合工作实际，做到“先
学一步，学深一步”，增强执法人员依法行政
意识，提高国土资源执法水平。

本报讯（通讯员李海琳）为高标准、高
质量开好专题民主生活会，近日，高新国土
资源分局通过“学、找、谈、改”四字经为
会议召开打好基础。

一是在“学”上下功夫。深入学习领会
习近平总书记“三严三实”要求;二是在实际
工作中“找”问题。从关系职工群众切身利
益和联系服务群众“最后一公里”方面的问
题去找；三是用平常心去“谈”。把矛盾和问
题解决在专题民主生活会前，为专题民主生
活会提供保障；四是用真心去“改”。围绕企
业发展中的重大战略和重点问题主动领题调
研，结合自身的工作实际提出了整改措施，
细化解决方案，明确整改时限。

每个建筑从诞生的那一刻起，就在与其
所在的城市对话，与其周边的建筑对话，更
与生活在其怀抱中的人对话。对话鹿港小
镇，感受到的是流畅、是欢笑、是舒适……
鹿港小镇就是这样的舒适，在人与建筑的对
话中，透露着不动声色的极致幽雅。大量花
园洋房、别墅跃层的出现，使人们重新找回
了阔别已久的自在庭院生活。而今，新中式
大宅——鹿港小镇的面市，则满足了更多人

对中式大宅生活的向往。
鹿港小镇景观设计从亲水、亲绿、亲邻

出发，充分满足社区客户居住生活的功能要
求。通盘考虑社区各部位的景观均好性和安
全性，设置充分的聚会场地和交往空间，提
高足够的休息和服务设施等。同时，园林绿
地也达到一定的面积和空间感，使得人们能
暂时忘记周边钢筋水泥的城市建筑，融入自
然，充分交往，形成良好的社区氛围。

该小区注重功能性，强调参与性。利用
堆坡创造场地高差，形成自然的起伏，有效
增大绿化面积，提供更多的主题功能空间用
于娱乐、交流、活动、体验和休闲等。小区
环境设计，不仅仅是为了营造人的视觉景观
效果，其目的最终还是为了居者的使用。

目前，鹿港小镇特拿出20套房源，推出
“0 首付轻松置业”活动，您买房开发商出
钱，让购房者轻松置业无压力。 秦 秦

《每周一楼景，猜猜它是谁》栏目欢迎广大读者参与，前三名猜中照片所在楼盘，即可获得精美礼品。读者请将答案发往13782723956
手机。 阿 东 摄
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地产快讯

●位于博爱县金城工业园的博爱县海宏油脂厂
现对外整体出租，厂区占地面积6600平方米，房
屋30余间。水、电、设备配套及工商、税务、环
保手续齐全。

联系电话：13462414875
●东方花园，市人民路焦作大学东200米路南

23号楼2单元（17~18）F51号，面积211.44平方米。
联系电话：8797631
●东方花园，市人民路焦作大学东8号楼2单

元12号六、七跃层，面积249.37平方米。
联系电话:8797631
●中海丽江，焦东路与新安路交叉口5号楼2

单元28层2801号，面积137.00平方米。
联系电话：13353911615
●河南理工大学南门对面，白云苑小区小高

层，双气社区，一梯两户现房 235 平方米复式，
11、12层顶层；送50平方米空中花园。

联系电话：13939123938
●常绿·林溪谷，6号楼2单元2902号，面积

92.94平方米，世纪路与民主路交叉口。
联系电话：13782723956
●中站区怡光路168号有一住宅，面积102.97

平方米，7号楼9层东户，新房。
联系电话：13603915136
●亿祥东郡，新焦作大学正对面，D2 号楼 1

单元 9 层复式，楼王位置，稀缺花园洋房，面积
219.33平方米，另赠送约80平方米，客厅10米挑
高，新房，无过户费，有意者请联系。

联系电话：13513817072
●亿祥东郡，新焦作大学正对面，C8 号楼 1

单元16层，面积85.81平方米，稀缺两房，新房，
无过户费，有意者请联系。

联系电话：13513817072

地产会客厅

主持人：秦 秦

焦作绿都置业有限公司营销总监 付 彬 焦作市金田置业有限公司营销总监 朱 兵
焦作市新发展房地产开发有限公司策划主管 李振兴

特邀
嘉宾

深挖潜力树品牌 做好产品赢未来

亿祥·美郡

高品质创造新生活

房产投资增速连月下滑 供需关系逆转反弹有限

市富源土地整理中心
三举措加强档案管理

解放国土资源分局
学习新规提高执法水平

高新国土资源分局
以四字经服务群众

优雅生活从鹿港小镇开始

家是人类心灵的依托，亦或是一份难舍
的情怀。倦鸟归巢、落叶归根，古往今来，
人们的心对家都充满着渴望。忙碌疲惫的
你，是否畅想过关于家的美好画面：晨曦初
露的早上感受第一缕阳光，或是在阳光灿烂
的午后饱览窗外美景。地处于文苑路与竹林
路交会处的国金·怡桂苑项目，满足您对家
的一切想象，以精研品质和贴心的产品设
计，为住户提供舒适的宜居环境，还原一个
温暖有爱的生活空间。

买房就是买生活，对购房者来说，房子
就代表着未来成家及美好生活的起点。国
金·怡桂苑在位置方面东临河南理工大学，
西靠焦作市迎宾馆和即将开建的沁泉湖公
园，南傍北大附中，北接长途客运站和龙源
湖公园，为业主未来的生活提供足够的便
利，是不可多得的宜居、宜商、宜投资的价
值洼地。

目前，人们对居家空间的要求越来越
高，符合消费者需求的空间成了“宜居”的
新标准。国金·怡桂苑根据人们的生活习
惯，设计出以人为本的生活空间系统。南北
通透、良好采光，一切皆为居者提供最优感
受，而两梯三户的设计更是凌驾国际都市品
质之上，这样一来，等待的永远是电梯而不
是人。现代人的追求总是更多更宏远，国
金·怡桂苑宽敞的阳台设计，可多角度饱览
窗外美景，让阳光、氧气、绿色和无限景致
成为人们每天的心灵栖所。据悉，目前国
金·怡桂苑 98~141 平方米房源正在热销中，
一次性付款可享受9.7折优惠，按揭付款可享
受9.8折优惠，购房者可到该项目售楼中心咨
询了解。

陶 静

国金·怡桂苑

满足您的宜居梦

前三名答对者将
赠送精美礼品每周一楼景每周一楼景 猜猜它是谁猜猜它是谁

目前在房地产市场上，存在三种《购房合
同》。一是“纸质合同”，这是一种完全手工的
合同，购房者在签订纸质合同前，最好仔细研
究条款，按标准合同文本格式要求开发商填写
相关内容签订纸质合同，并约定“商品房预
售的，自本合同生效之日起30天内，由出卖
人向房产局申请登记备案。”这是制约开发商

备案的重要条款，购房者一定要留意。
二是“半网签合同”，合同文体中没有

“已备案”水印字样，合同编号为 10 位阿拉
伯数字，没有英文字母，而且是手写，非机
打。购房者为规避风险，签订合同后，可要
求开发商出示《合同备案登记表》，以证明将
办理备案。

三是“网签合同”，网签合同文本中，带
有“已备案”的水印字样，其最大的标志是
合同首页有“合同编号”，以英文字母 E 开
始，后排 10 位阿拉伯数字，并且是机打显
示，这种合同签订后，开发商在网上输入合
同内容即为备案。

房 言

如何分清三种购房合同


