
●人社大厦南侧丰祥花园高层现房，建
筑面积172平方米，四室二厅二卫，两梯两
户，南北通透，双气，水电已走好，直接改
名无过户费，价格面议。

电话：13903918299
●大中海·国滨城8号楼住宅，建筑面

积 35.89~120 平方米房源，LOFT 户型，准
现房，欲购从速，非诚勿扰。

电话：13613911699
●万方嘉园电梯房，建筑面积274平方

米，11~12层复式结构，毛坯房，水电暖齐
全，有车库，可以办过户手续，价格面议。

电话：13839112898
●中海·丽江 7 号楼住宅，建筑面积

86~120 平方米等房源，9.5 折优惠，准现
房，非诚勿扰。

电话：13613911699
●现有一套130平方米的房子，位于世

纪路与玉溪路交叉口西南角新华苑，急需出
售，有意者请联系。

电话：13903896639
●山阳路焦作日报社家属院，三室一厅

住房一套，6 楼 （共 7 层），建筑面积 80 平
方米，房屋证照齐全。该房屋水电暖家具齐
备，上学、购物、出行方便，个人房产，对
外出租。

电话：13939170006
●亿祥·东郡焦作大学斜对面，Ｃ~８

号楼16层89号，88.48平方米，无装修，三
室一厅。

电话：18439115777
●电建北院，园林美墅西边，100平方

米左右，4楼两室一厅一厨一卫，新房，双
气，精装修，证件齐全，价格面谈。

电话：13017517599
●丰收路锦祥花园海棠苑车库出租，价

格面议。
电话：18539178888
●峰华御苑多层复式结构 （6~7 层），

建筑面积152平方米，毛坯房，配套好，位
置佳，直接改名过户，价格面议。

电话：13939199668
●亿祥·美郡7号楼2单元3层301号，

建筑面积110.87平方米。
电话：18439115777
●卫校西街化一家属院6楼，楼顶做过

隔热层，简单装修，两室一厅一厨一卫，建
筑面积55平方米，证件齐全，价格面议。

电话：13939187081

租售购信息 欢迎刊登二手房信息
联系电话：8797333 13323915705

2016年6月3日 星期五
JIAOZUO DAILY■官方微博：@焦作日报(新浪、腾讯)■广告热线：8797333■编辑：郭 辉│版式：车 璇│校对：段美如 张晓青│组版：杨 杰

09焦作房地产

本报讯（记者秦秦、尹立新）为庆祝
我市建市 60 周年，充分展示我市建市 60
年来市房地产开发行业在市委、市政府领
导下取得的辉煌成就，宣传房地产企业在
推进城市化进程、改善人居环境、拉动经
济增长、带动相关产业发展等方面作出的
积极贡献，《焦作日报》 将隆重推出突出
贡献房企系列报道活动，以新闻的视角，
对我市的品牌房企进行全方位的梳理，展
示企业风采，宣传精品项目，礼献建市60
周年。

当一个房地产项目被开发商演绎成一
种全新的生活方式，当一个商业街区变成
新的城市消费热点，当一个住宅小区成为

新的地标或公交站名，那么，这个开发商
就已经超出了作为一个单一的房地产开发
商的角色，成为一个社会的、文化的、前
瞻性的并具有某种导引性的社会综合角
色。

他们是城市建设者，为我们提供种类
繁多的建筑产品；他们是城市规划者，为
我们居住的城市更美好、更舒适而努力
着；他们是城市的组织者，不仅改变着城
市的形态，更影响到市民的日常生活；他
们是有社会责任的经营者，为我们生活的
这座城市注入新鲜内容；他们被认为是专
业领域的旗帜，他们被称作城市的英雄，
他们是建设这座城市的脊梁。

正是由于这些卓越开发商的不懈努
力，焦作的城市面貌才在六十年间发生惊
人巨变，这些开发商的崛起，从社会责任
的高度上，对焦作地产进行了一场理念的
重组——传统意义的地产开发商逐渐被历
史淘汰，“品质、品牌、品位”三位一体的
复合型开发商将成为城市建设的先锋。为
优秀的开发商正名、为城市建设的功臣扬
名是主流媒体义不容辞的责任。为此，《焦
作日报》在焦作建市六十周年之际，特推
出焦作突出贡献房企系列报道活动。

据悉，《焦作日报》将抽调熟悉房地产
行业的专业记者多名，组成特别报道组，
报道组将选择焦作有代表性的优秀房地产

开发企业，与房企相关人员进行深入沟
通，确定报道方向、主题，列出采访提
纲，确定采访对象、采访时间。报道组成
员将深入房企，从项目工地、售楼中心、
小区实景、物业风采等各个方面对开发企
业的日常工作以及幕后故事进行系统梳
理，以全方位、多角度、立体化的视角，
采用通讯、消息、言论、图片等多样化的
新闻体裁，透视其经营理念，解读其精英
团队，宣扬其优秀产品，树立企业的良好
公众形象，促进企业的文化整合，提升其
社会公信力，增强其社会影响力，将“品
质、品牌、品位”三品统一的开发企业展
示给大家。

庆祝焦作庆祝焦作建市建市 周年周年
突出贡献房企系列报道即将启动

本报讯 （记者陶静） 近
日，记者在寰慧集团市绿源热
力有限公司 （以下简称绿源公
司） 了解到，自 2015~2016 采
暖季集中供热工作结束后，该
公司将工作的重心转移到供热
设备检修和维护工作中。绿源
公司根据制订好的检修计划统
一安排、统一部署、统一要求，扎
实有序开展检修工作，在历时两
个半月后，全面完成了设备检修
工作。为下个采暖季供热工作
打下了坚实的基础。

据了解，自 3 月 18 日设备
检修和保养工作开始以来，绿
源公司生产一线的员工发扬不
怕苦、不怕累的作风，在闷
热、潮湿的恶劣环境下坚持
工作。在保证质量和数量的
同时，绿源公司还重点强调
检修施工安全工作，安排部
署 安 全 部 门 加 强 监 督 和 检
查，定期开展安全排查，及
时 整 改 存 在 的 不 安 全 因 素 ；
每天组织班前会、班组会学
习安全操作程序，强化安全

意识，重点强化安全操作规
程，严格遵守安全制度，确保
生产和施工在绝对安全的前提
下进行。

截至 5 月底，绿源公司所
属各项供热设施和设备的检修
工作全部结束，共完成检修换
热站111个、一次网阀门井419
个 、 检 修 二 次 网 阀 门 井 203
个，清洗除污器 233 个，处理
漏水点 10 余处，维修故障表
1529 块。检修工作结束后，目
前绿源公司的工作重心已转移
到民生工程、热表检修及安装、
供暖前的准备等工作当中，扎实
为今冬正常供暖作准备。

同时，记者了解到，绿源
公司在深入开展检修工作的同
时，还积极推进用户发展、督
办小区庭院管网整改、推进上
个 采 暖 季 的 遗 留 工 程 扫 尾 、
2016年管网建设工程办理前期
手续等工作。

绿源热力
设备检修和保养工作全面结束

本报讯（通讯员邢艳华）
近日，市富源土地开发整理中
心采取“四项举措”加强安全
生产工作。一是召开专题会
议，安排部署安全生产工作，
要求全体职工充分认识到安全
生产工作的重要性。二是认真
组织协调，组织各科室人员检

查办公区域安全隐患排查工
作。三是保持手机 24 小时畅
通，及时掌握安全生产动态，
严格执行24小时值班制度和领
导带班制度。四是排查项目安
全隐患，督促各项目监管排查
安全隐患，确保施工单位安全
生产。

市富源土地开发整理中心
四项举措做好安全生产工作

沙盘是购房者接触楼盘的一手信息，也是
开发商不惜重金去包装楼盘的优先环节，业内
人士提醒购房者，只有在沙盘中充分了解和落
实每一细节之后再作出购房抉择，才不至于被
开发商轻易地蒙混过关。

一看：楼盘销售价格和沙盘体现的楼盘品
质是否平衡

如果楼盘销售价格很低，但是沙盘做得又
十分精美，就要引起购房者的注意了。沙盘的
制作成本是比较高的，一个高档楼盘的沙盘要
花掉几十万元的制作费用，这说明了沙盘的制
作质量与楼盘的品质是存在某种关联性的。

二看：沙盘上是否注明“模型”或“效果
图”字样及模型比例

按工商行政管理机关的要求，开发商使用
模型时，必须注明“模型”或“效果图”等字
样，这条规定的潜台词是：沙盘模型仅供参
考。看沙盘的比例尺寸，除了确定沙盘是否根
据实际规划比例制作，还可以按比例尺寸算出
实际尺寸。购房者可大概计算出楼间距等。

三看：小区整体规划
沙盘是小区的缩影，在沙盘上小区密度是

否过大、建筑与景观的搭配是否协调、内交通

的分布是否合理、公共设施的分布是否人性
化、小区与周边环境的关系等都一目了然，业
内人士提示大家，这些对以后的居住质量影响
很大，也是购房者在不同楼盘之间比较，应考
虑的关键因素。

四看：开盘区域及楼栋朝向
大多楼盘都是分期开发，因此在总揽全局

之后，应重点关注意向购买的楼栋及其周边的
情况。楼栋朝向决定了房屋的采光、通风、窗
外景观等，也是选房的衡量标准。

五看：楼间距
有调查数据显示，23%的人认为楼间距窄

会影响视野，37%的人认为会影响采光和通
风，33%的人认为影响私密性，7%的人认为还
有其他影响。专家介绍，90%的沙盘都会放大
楼体间距，夸大楼间距是开发商的一种促销手
段。一般情况下，人在15米以内就可以清晰地
辨别对方。因此，低层住宅楼间距应大于 15
米，而那些高层住宅楼间距应当大于24米。

知道了沙盘模型比例，购房者可以亲自测
量根据沙盘计算出来的楼间距与实际楼间距之
间是否存在偏差，或者测量前后楼栋的高度与
间距，两者的比例控制在1∶1比较合适。如果

可以进入施工现场，最好能亲自站在两个楼栋
之间感受一下是否有压迫感。

六看：绿地
有大片绿地点缀是沙盘赏心悦目的原因之

一。为了吸引眼球，开发商会在沙盘上做出绿
化率很高的假象。业内人士提示购房者，一定
要问清楚沙盘上的绿化建设与实际是否一致。
必要时将具体的绿化面积、分布等写入合同。

七看：内交通
小区内的交通分为人车分流和人车混行两

类，内交通的合理性对于居住的安全和环境的
静谧性是比较关键的，这也是在看房中容易忽
略的问题。购房者要询问一下小区在内交通上
有什么措施，如何规划小区内的车行、人流等。

八看：公共设施具体位置
为了美观，沙盘中常会把小区内的变电

站、垃圾箱、化粪池、水泵房、燃气房、地下
车库出入口等隐藏、模糊或偏移，比如用绿地
取而代之。看沙盘时，一定要问清楚这些公共
设施的具体位置、高度及与楼栋之间的距离，
尤其是打算考虑低层住宅的购房者，因为看沙
盘模型是俯视，而实际将会平视这些公共设
施，会出现因过高或过近影响窗前景观的情况。

九看：小区内不明建筑物
沙盘中常会看到一些用有机玻璃做成的透

明小方块，它们可能是小区内的公共设施，也
可能是待规划中的建筑物。这些不明建筑物，
极有可能在未来某一天变成现实的时候，给居
住生活带来负面影响，比如承诺是带规划的绿
地实际成了一座高楼。因此，市民一定要打破
砂锅问到底，并把这些“不确定的因素”写入
合同中，对开发商产生一种约束力。

十看：周边
相关法律规定，开发商对沙盘模型关于楼

盘内具体情景的解读是有效的，楼盘外的则无
效，也可以不涉及。也就说，楼盘外即使有铁
路、高压线、电视塔、垃圾中转站等，即使开
发商不告知，购房者也不能因此告开发商欺
诈。沙盘往往会将小区周边的公共用地、其他
楼盘等归为己有，购房者要向售楼人员了解清
楚。周边的配套设施是楼盘的一个卖点，开发
商在沙盘中会重点标注的。一般来说，稍大的
社区周边应设有学校，且小区离学校的距离应
在300米左右;超市、菜市场等服务半径尽量不
要超过150米。因此，实地考察就尤为重要。

房 正

小小沙盘暗藏玄机 十招教你看穿它

本报讯（通讯员赵伟伟）
近日，市地产交易中心以落实
规范管理，优化服务为重点，
多措并举提高服务效能。一是
落实规范管理，严格执行中心
的各项规章制度；二是认真开

展和学习土地交易的业务知识
及法律法规；三是落实优质服
务，以“两学一做”为契机，
转变观念，公开该中心职能、
职责，实行限时办结制，切实
解决工作中散漫现象。

市地产交易中心
多措并举提高服务效能

目前，小户型作为刚性需求的焦点产品，
在新政执行后的成交比例不断上涨。小户型不
但是投资自住两相宜的产品，而且总价低也让
初次置业者比较容易承担。但购买小户型可千
万马虎不得，一招不慎就可能买回一个不理想
的房源。那么，购买小户型到底要注意哪些问
题呢？

优先考虑功能

选择小户型，要优先考虑它的功能。小户
型由于面积小，如果设计不合理，就会造成局
促的感觉，其居住舒适性会大打折扣。建议在
购买小户型时一定要挑选自己喜欢的户型结
构，千万不要牺牲了生活的便利。户型要实用
性高，最好是明厨明卫;选择功能独立分开的户
型，厨房与卧室需要适当地隔开;户型设计要向
居住的舒适性靠拢，在提高使用率、性价比、
居住舒适度的同时，体现出亲和性。另外，房
屋的采光问题也很重要，最好可以从不同角度
引进阳光。

投资最好买现房

记者在调查过程中发现，成熟地段的现成
楼盘，凭借便利的交通、完善的配套、成熟的
氛围，对消费者的强大吸引力不言而喻。

对于广大消费者来说，买现房不仅仅是居
住，更是一笔长期稳定的投资。因此，环境越
成熟，投资风险就越低。大多数购房人表示，
经过竣工前后时间的检验，房子质量更可靠，
买房过程中可以心明眼亮，精挑细选，风险
小，买得更踏实。

无论是自住还是投资，买现房更有利，因
为期房在很多方面不容易把握，如外观的设
计、配套的设施，所以大多数客户更愿意投资
现房或准现房，在短期内即有收益。

如果是买期房，买到房子后，楼价再加上
贷款利息和装修费，已远远超出现时的楼价，
升值空间已所剩无几了。因此，无论是投资还
是自住，买小户型公寓最好买现房，买装修
房。

选择有升值潜力的地段

无论是自住还是投资，地段是选房标准的
重中之重。对于自住来说，住宅附近最好有配
套设施，环境、交通以及商业、教育配套设施
等都会对个人的生活带来影响；对于投资来
说，住宅可选在商圈周边，当商圈成熟之后，
与商圈相连的道路便成为商圈向外辐射的主要
途径，这样可以提升物业的相对优势。拥有升
值潜力的地段、成熟的配套等利好因素，房子
才可能具有升值潜力。

找准租赁市场的需求

对于投资者来说，投资小户型也要考虑周
全，不能盲目跟风，要了解当地的租赁市场行情
和区域发展趋势。楼盘户型的大小、户型、物业
定位都需要根据其所处的位置、未来面向的客户
进行判断。选择小户型投资一定要清楚知道自
己的房子要租给谁。重要商务集中区、具备充足
休闲娱乐配套的商业区和景观资源丰富的住宅

区，都可以聚集较多租用需求的客户。因此，在
选择小户型投资时，就要看房子本身是不是针对
这些目标客户的需求而精心设计的。同时，为了
保证小户型功能齐全以及将来较高的出租率，面
积不能过小，一般35平方米以上的才好用。最
后还要看小区的物业，小户型的居住人群对物业
的要求比较高，不仅要求满足高品质的生活所
需，物业管理更要到位，使业主省心。

算清投资回报率

由于土地价格的不断攀升，地段较好的小
户型产品开发成本日益增高，因此销售价格上
涨较快，在选购小户型进行投资时，回报率如
果太低，则不是合适的投资产品。作为投资，
小户型的投资回报周期一般为10年。月租金只
有在总房款的1%左右才能保证合理的投资回报
周期。因此购买小户型，必须对房屋租金水平
比较了解。切勿盲目投资，尤其是当前小户型
售价快速上涨，应理性分析投入和产出，更准
确地预测小户型的投资回报率。 房 产

购买小户型要注意什么?

近日，住建部、财政部、人民银行联合印发
《全国住房公积金 2015 年年度报告》。报告显
示，2015 年全年发放个人住房贷款 312.50 万
笔、11082.63亿元。

根据报告内容，住房公积金贷款平均金额为
35.46万元每笔，比上年增加5.83万元每笔。贷
款职工中，低收入群体占36.61％，中等收入群
体占 57.43％，高收入群体占 5.96％。发放的个
人住房公积金贷款5年 （含） 以下、5年以上利
率分别比同期商业贷款基准利率低2个百分点和
1.65 个百分点，可为贷款职工节约购房利息
2097.92亿元，户均节约利息6.71万元。

全年住房消费类提取9122.90亿元，占当年
缴存额和提取额的62.70％和83.03％，分别比上
年提高了4.18个百分点和7.66个百分点。其中，
购买、翻建、大修自住住房占46.57％，偿还购
房贷款本息占 43.67％，租赁住房占 3.66％，其
他（如物业费提取等）占6.10％。

报告指出，缴存覆盖面进一步扩大，人均缴
存额有所增加；支持职工住房消费，减轻职工住
房消费负担；释放结余资金，促进房地产市场平
稳健康发展；支持保障性住房建设，扩大住房公
积金的社会效益。

同时，2015 年，全力推进 《住房公积金管
理条例》修订；调整提取使用政策；降低个人住
房贷款利率；提高个人账户存款利率；调整项目
贷款试点政策；推进信息化建设；完善统计制
度；健全信息披露制度。 新 华

去年发放个人住房贷款
11082.63亿元
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