
租售购信息 欢迎刊登二手房信息
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●中站区1路公交车终点站西征云·玫
瑰苑有二楼、三楼两套现房，面积各108.56
平方米，均为三室二厅一卫，毛坯房，楼层
佳、位置好、户型合理，价格从优。

电话：13603915136
●人社大厦南侧丰祥花园高层现房，

建筑面积 172 平方米，四室二厅二卫，两
梯两户南北通透，双气，水电已走好，直
接改名无过户费，价格面议。

电话：13903918299
●云河丹堤，太行路和岭南路交叉口

北500米处，2号楼东单元东户14层，建筑
面积133.5平方米。

电话：15978799998
●中海·左岸 5 号楼住宅一套，建筑

面积 146 平方米，平层，准现房，价格面
议，非诚勿扰。

电话：13613911699
●万方嘉园电梯房，建筑面积 274 平

方米，11~12 层复式结构，毛坯房，水电
暖齐全，有车库，可以办过户手续，价格
面议。

电话：13839112898
●中海·左岸 8 号楼住宅一套，建筑

面积 148 平方米，平层，准现房，价格面
议，非诚勿扰。

电话：13613911699
●山阳路焦作日报社家属院，三室一

厅住房一套，6楼 （共7层），建筑面积80
平方米，房屋证照齐全。该房屋水电暖家
具齐备，上学、购物、出行方便，个人房
产，对外出租。

电话：13939170006
●亿祥·东郡焦作大学斜对面，C-8

号楼 16 层 89 号，88.48 平方米，无装修，
二室一厅。

电话：18439115777
●电建北院，园林美墅西边，100平方

米左右，4 楼两室一厅一厨一卫，新房，
双气，精装修，证件齐全，价格面谈。

电话：13017517599
●峰华御苑，多层复式结构（6~7 层），

建筑面积152平方米，毛坯房，配套设施好，
位置佳，直接改名过户，价格面议。

电话：13939199668
●卫校西街化一家属院 6 楼，楼顶做

过隔热层，简单装修，两室一厅，一厨一
卫，建筑面积55平方米，证件齐全，价格
面议。

电话：13939187081

前三名答对者将
赠送精美礼品每周一楼景每周一楼景 猜猜它是谁猜猜它是谁

《每周一楼景，猜猜它是谁》栏目欢迎广大读者参与，前三名猜中照片所在楼盘，即可获得精美礼品。读者请将
答案发往13782723956手机。 阿 东 摄

国土资源快讯

7 月13 日，《焦作市商品房预
售资金监管办法》（以下简称《监
管办法》） 出台，业内人士认为，
该《监管办法》使政府和开发企业
明确了各自在其中的角色，明晰了
管理细节，将对促使房地产开发企
业规范经营、公平竞争，形成良好
的市场秩序和环境起到积极作用。

据了解，该《监管办法》是为
了规范商品房预售资金的管理，保
障预售资金专款专用，保障预售商
品房交易当事人合法权益，维护房
地产市场秩序，根据《中华人民共
和国城市房地产管理法》和《城市
商品房预售管理办法》 等有关法
律、法规的规定，结合我市实际情
况出台的管理办法。

《监管办法》规定，商品房预
售资金是指房地产开发企业依法将
其开发的商品房，在获得预售许可
证后竣工验收备案前出售，由承购
人按合同约定支付的定金、预付
款、房价款（包括预售商品房按揭
贷款）、保证金等各种款项。

《监管办法》中，将本市行政
区域内经批准预售的商品房纳入监
管范围，这样会对预防风险、规范
市场起到积极的作用，对目前的楼
市热销产生一定的影响，开发企业
将面临规划资金运作的新课题。

《监管办法》规定，我市将明
确预售资金的缴存和使用预售资金
的总体原则。《监管办法》明确预
售资金的使用范围只限于购买该项
目建设必需的建筑材料、设备和支
付该项目建设的施工进度款及法定
税费。《监管办法》规定，商品房

建设项目竣工交付后，商品房预售
监管部门根据项目竣工验收备案手
续，及时解除对商品房预售资金的
监管，并书面通知房地产开发企业
和监管银行，房地产开发企业接到
通知后，按规定办理账户注销手续。

据焦作房信网的数据统计显
示，2016 年 1 月 1 日至 7 月 20 日，
我市共发放预售证 16 个，包含 35
栋商品房，而去年同期已达到 27
个预售证190栋商品房，预售证数
量同比下降40.7%，获得预售资格
的楼栋数量同比下降 81.6%。“按
照目前的情况来看，2016 年预售
证发放数量较少，在这个时候执行
商品房预售资金监管，或许更便于
开展工作。”我市一位专家表示，

“对于开发企业而言，该《监管办
法》 的实施加强了对其资金的监
管，确保预售项目建设完工和销

售；对于消费者而言，房价款是一
个价值量巨大的财产，在主管部门
的监管下，老百姓觉得安全放心，
权利和权益都能得到充分保障。”

业内人士认为，目前市场上仍
旧以期房销售为主导，期房预售制
度存在一定的风险，对于这部分房
屋前期销售款项进行有力的监管可
以预防市场风险，夯实房地产开发
企业的开发进程。

“我们项目目前主要是以消化
库存为主，今年并没有新开工建设
的项目，所以预售资金监管目前对
我们项目影响不大。对于其产生的
效果只能等制度运行一段时间之后
再看，毕竟对于庞大的房地产市场
来说，监管起来还是有一定难度
的。”我市某房企负责人表示。在
采访中，很多开发企业都表示一定
会响应政府的号召，但对于实施资

金监管制度后的效果都表示出谨慎
态度。

“其实《监管办法》的出台对
于规模较大、实力雄厚的开发企业
而言，影响不是很大，相反一些小
企业却可能因为资金不能回笼而更
加困难。”一位律师在接受记者采
访时表示，“期待《监管办法》使
市场更加规范，同时应重点把握好
政策尺度。通过监管控制开发商的
资金链，使房地产市场更加健康、
有序。”

那么，上述政策何时开始落地
实施呢？记者在市房产管理中心采
访时了解到，相关部门正在研究预
售资金监管办法的细则。“目前，执
行细则正在紧锣密鼓制定中，有了
细则才能开展下一步的工作，一旦
敲定，我们会第一时间对外公布。”
市房产管理中心工作人员表示。

防范楼市风险 规范市场行为
——写在《焦作市商品房预售资金监管办法》出台之后

本报讯（记者王玮萱）
由河南歌舞剧院儿童剧团精心
打造的大型魔幻儿童剧《爱丽
丝梦游仙境》 即将于 8 月 6
日、7 日在征云·悦城、征
云·领秀城（武陟）售楼中心
上演。截至目前，“参加集字
游戏，免费观看《爱丽丝梦游
仙境》”活动已被刷屏，有近
1000 人顺利领取了门票。你
还在等什么，快拿起手机，登
录河南征云置业有限公司微信
公 众 平 台 （微 信 号 ： hn-
zhengyun）或直接扫描文章下
方二维码，加入趣味集字游
戏，便可轻松获得门票。

《爱丽丝梦游仙境》是英国
作家路易斯·卡罗尔在1865年
出版的儿童文学作品。这部儿
童作品讲述了一个名叫爱丽丝
的女孩追赶一只揣着怀表、会
说话的白兔，掉进了一个兔子
洞，由此坠入了神奇的地下世
界。自 1865 年出版以来，《爱
丽丝梦游仙境》一直深受不同
年纪的读者喜欢，先后被翻译
成至少125种语言。

好戏即将上演，千万别等
待。现在，就请你打开河南征
云置业有限公司微信公众平
台，在该公众平台右下角点击

“爱丽丝剧”，选择“征云·悦
城”“征云·领秀城”分别进
入游戏平台，开始集字。

如果你在10次点击之内，
集齐“征云悦城楼王入市”8个
字或“领秀城5折购房”7个字，
便可顺利获得价值 398 元的

《爱丽丝梦游仙境》大型魔幻儿
童剧门票1张。

可如果你在 10 次之内未
能如愿，则可点击“好友助力”，
在朋友圈分享你的游戏，邀请
更多朋友为您助力，并再获三
次集字机会，更快完成游戏。

顺利完成游戏后，游戏平
台会自动提示。你可凭“获奖
名单”在 7 月 23 日至 8 月 5
日、7 月 23 日至 8 月 6 日时间
段内，分别到位
于解放路与东苑
路 交 叉 口 向 北
400 米的征云·
悦城售楼部和位
于武陟县新一中
东临的征云·领
秀城（武陟）售
楼部领票，票数
有限，每天限量
30 张 ， 先 到 先
得。⑨

玩集字游戏 领魔幻剧门票
大型魔幻儿童剧

《爱丽丝梦游仙境》下周末上演

中国保监会近日印发《关于延长老
年人住房反向抵押养老保险试点期间并
扩大试点范围的通知》，将试点期间延长
至2018年6月30日，并将试点范围扩大
至各直辖市、省会城市 （自治区首府）、
计划单列市以及江苏省、浙江省、山东
省、广东省的部分地级市。

两年前，国家推行“以房养老”试
点，目的是让保险业更多地参与到保障
老年人生活质量的工作中来，使房产这
一老年人主要的存量资产在不转移使用
权的前提下转化为养老资金，满足老年
人希望居家养老、增加养老收入、长期
终身领取养老金的三大核心需求，但最
终试点成效并不乐观。大部分普通民众
对住房反向抵押养老保险仍持谨慎态

度，作为承保方的保险公司，目前也仅
有幸福人寿一家推出了相关产品。

究其原因，与“养儿防老”的传统
观念依然是社会主流有关，绝大多数老
人希望把房子留给孩子。同时，“以房养
老”涉及金融业、社会保障、房地产等
多个行业，相关政策的执行不仅需要顶
层设计、统筹规划，更需要全社会的理
解与认知。目前，我国大中城市的房价
波动较大，导致保险公司与“以房养
老”客户在房屋未来价格走势上出现认
识差异，成为我国“以房养老”试点运
行不畅的又一因素。

好的想法，需要好的落地机制。为
此，国家应加快出台配套法律法规和政
策措施，填补现有法律体系的空白，为

“以房养老”提供更加适宜的发展空间。
同时，政府也应积极了解保险公司在推
行产品过程中遇到的难题，并切实加以
解决。

从保险公司的角度来说，则应引
进、吸收国际先进风险控制技术，提高
精算定价能力，优化住房反向抵押养老
保险产品，以解决产品量化、房屋价值
估算、长寿风险防范等问题。也要结合
我国市场的具体情况，开发设计出更加
适宜的“以房养老”产品和服务。当
然，民众保险意识淡薄也制约着“以房
养老”的推动，保险公司要做好宣传工
作。

总之，只有多方配合，“以房养老”
才能达成政策推广的初衷。

推进“以房养老”应重视政策配套
□房 言

现如今的楼市，出现越来越多的
“娃娃业主”，但未成年孩子买房，与
成年人买房有很多区别，如果处理不
恰当，有可能惹来麻烦。为此，专家
支招以未成年孩子名义买房应注意的
问题。

未成年人置业可少缴税费？

父母以未成年孩子名义买房，可以
避免今后再次转让房产给孩子时需要缴
纳的税费。专家表示：“如果父母买房，
可以通过赠予或买卖的方式再将住宅转
让给孩子。若是父母赠予住宅给孩子，
需要缴纳3%契税等费用。若是父母把住
宅卖给孩子，住宅属于满五年，面积在
90平方米以下，需要缴纳1%契税。而如
果父母在购房时直接把房子产权办在孩
子名下，就不存在再次转让房产的问
题，所以可以省下这些税费。”

未成年人置业能亲自签约吗？

“由于未成年孩子不具有完全民事

行为能力，他们没办法自行与卖房人签
订购房合同，所以需要父母出面帮助未
成年孩子与卖房人签订购房合同。”专家
说。在签订购房合同之前，父母要提供
未成年孩子的户口簿、父母本人身份
证、监护公证书等相关材料，才能为未
成年孩子签约。

未成年人置业能办理贷款吗？

专家说：“虽然未成年孩子可以单独
购房，但他们往往没有债务偿还能力，
而且银行发放贷款的对象是具有完全民
事行为能力的自然人，因此未成年孩子
购房不能进行银行贷款。”专家建议：

“通常情况下，未成年孩子买房，父母支
付全款。但经济实力有限的家长不妨尝
试父母和子女作为共同购房人，一起买
房。在这种情况下，父母可以向银行申
请办理部分贷款。”

未成年人置业能亲自办理过户吗？

未成年孩子买房，往往是由父母出

面帮助他们完成过户手续。“除了按正常
的房屋交易登记程序提交材料外，父母
帮助未成年孩子办理过户，还需要额外
提交一些材料，包括孩子的户口簿或出
生证、父母的身份证、监护人证明书等
材料。”专家表示。备齐所有材料后，父
母就可以到相应不动产登记中心办理房
屋过户手续，将该房产过户到未成年孩
子名下了。

父母可以处置孩子房产吗？

未成年孩子买了房，父母不能随意
处置其房产。“我国对于未成年人财产
的保护比较严格，父母作为监护人，
出售未成年孩子名下的房产，必须出
示是为了未成年孩子利益才出售房产
的声明书，还要提供监护人签名保证
其具有监护人资格的证明书，才能出
售未成年孩子名下的房产。否则，父
母随意出售未成年孩子名下的房产，
有可能会引发诉讼，甚至被法院判处
无效。”专家说。

房 维

以未成年孩子名义买房应注意啥？

财政部、国家发改委近日发布《关于不动产
登记收费有关政策问题的通知》（以下简称《通
知》），对不动产登记收费范围加以明确。

《通知》指出，国土资源部和县级及以上地
方不动产登记机构办理下列不动产权利的首次登
记、变更登记、转移登记、更正登记、异议登记
时，收取不动产登记费，包括：房屋等建筑物、
构筑物所有权及其建设用地使用权、宅基地使用
权或海域使用权；无建筑物、构筑物的建设用地
使用权或宅基地使用权；森林、林木所有权及其
占用的林地承包经营权或国有林地的使用权；耕
地、草地、水域、滩涂等土地承包经营权；地役
权；抵押权。

《通知》同时对免收、减收不动产登记费的
条件加以明确。其中列举八种情形可免收不动产
登记费，包括：申请与房屋配套的车库、车位、
储藏室等登记，不单独核发不动产权属证书或登
记证明的；因行政区划调整导致不动产坐落的街
道、门牌号或房屋名称变更而申请变更登记的；
小微企业(含个体工商户)申请不动产登记的；国
家法律、法规规定予以免收的其他情形等情
况。 新 华

不动产登记收费
范围明确

本报讯（通讯员王雪艳）
自我市开展不动产统一登记工
作以来，焦作市地产交易中心
多措并举，确保相关工作有序
衔接不断档，有效推进不动产
登记工作。一是按照要求整合

职责职能；二是全力保障人力
资源支持；三是提供新系统技
术支撑；四是建立联动沟通协
调机制；五是开展形式多样的
宣传活动。

市地产交易中心

多举措做好不动产登记工作

本报讯（通讯员赵艳）近
日，高新国土资源分局从抓好

“学习、执法、服务、管理”
等方面入手，不断提升高新区
国土单位新形象。一是抓学
习，采取自学和集中学习相结
合的方式，不断提高个人政治
水平和业务素质；二是抓执

法，确保有效做好土地执法
工作；三是抓服务，全面公
开办事程序和要求，自觉接
受群众监督；四是抓管理，每
天上班前搞好卫生，营造干
净整洁的办公环境，工作人
员做到不迟到不早退，并实
行微笑服务。

高新国土资源分局

抓管理树形象

公 示
焦作中弘卓越置业有限公司开发的中弘名仕城 1#、

2#、3#、5#商住楼部分在建工程（面积10277.96平方米），
拟为焦作市睿之元商贸有限公司在温县农村信用合作联
社人民路信用社借款提供抵押担保，如有异议者，请在7个
工作日内向温县农村信用合作联社人民路信用社提出异
议申请。

特此公示
焦作市睿之元商贸有限公司
焦作中弘卓越置业有限公司

温县农村信用合作联社
2016年7月29日

公 示
焦作中弘卓越置业有限公司开发的中弘名仕城1#、

2#、3#、5#商住楼部分在建工程（面积6705.84平方米），拟
为河南瑞之菲商贸有限公司在焦作市马村区农村信用合
作联社借款提供抵押担保，如有异议者，请在7个工作日内
向焦作市马村区农村信用合作联社提出异议申请。

特此公示
河南瑞之菲商贸有限公司
焦作中弘卓越置业有限公司

焦作马村区农村信用社合作联社
2016年7月29日

本报记者 秦 秦

扫一扫

征云·领秀城

征云·悦城

图为《爱丽丝梦游仙境》剧照。 征 云 摄

2016年7月29日 星期五
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