
前三名答对者将
赠送精美礼品每周一楼景 猜猜它是谁

《每周一楼景，猜猜它是谁》栏目欢迎广大读者参与，前三名猜中照片所在楼盘，即可获得精美礼品。读者请
将答案发送至18439115777手机。 阿 东 摄
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地产短波

联系电话：8797333 13323915705
欢迎刊登售房信息

租售购信息
山阳路报社家属院 3 号楼

东单元 6 楼，二室一厅，面积
68m2出售。

电话：13203913937
中站区1路公交车终点站西

征云·玫瑰苑有2楼、3楼两套
现房，面积均为108.56m2，三室
二厅一卫，毛坯房，楼层佳、
位置好、户型合理，价格从优。

电话：13603915136
云河丹堤，市太行路和岭南

路交叉口北500米处，2号楼东
单元14楼东户，建筑面积133.5m2。

电话：15978799998
太极·中央瀚邸公寓楼房屋

对外出租，朝南向、光线好，家
电齐全，价格面议。

电话：13608632181

地产服务台

问题提出：张先生
问题陈述：我父亲有一套房子，房产

证、土地证齐全。最近，父亲去世了。经公
证处公正，我继承了该房产。我该如何办理
不动产权继承手续？需要母亲一同办理吗?

行动记者：秦 秦
行动结果：针对张先生提出的问题，

市不动产登记中心的工作人员表示，这种
情况张先生的母亲必须同去办理。张先生
需携带房产证、土地证、身份证、契税完
税证明以及继承公证书原件等材料，和其
母亲 （带身份证） 一起到市行政服务中心
一楼不动产登记窗口办理继承手续即可。

父母一方去世
如何办理不动产权继承手续

近日，自然资源部相关人
士透露，全国统一的不动产登
记信息管理基础平台已实现全
国联网，不动产登记体系进入
全面运行阶段。对此，有很多
评论将其与房地产税出台、反
腐败建设等结合起来，认为不
动产信息联网是我国建立房地
产市场长效机制的基础。

自2016年9月30日京津等
地启动楼市调控至今，已经有
1年9个月的时间。很多城市采
取了多种措施，遏制投资投机
性购房，控制房价过快上涨，
防范泡沫和金融风险。一方
面，调控措施取得了重大成
效，全国商品房销售面积和销
售额增幅持续回落，房价上涨
势头得到遏制，特别是一线城
市房价环比、同比整体上均呈
回落态势；另一方面，大势变
化的基础还不牢固，总体走势
还时有反复，部分城市涨势控
制不尽理想。

在持续调控且措施不断强
化的情况下，调控效果的起伏
与不平衡，除了政策的滞后性
外，可能还有两个方面的问
题。一是各地刚需情况不同，
房地产市场供求关系有异；二
是各地对调控的态度及措施的
力度不同，因而对投资投机性
需求的抑制程度也有差异。而
且，这两个方面的问题有一个
共同原因，那就是对市场的供
需状况缺乏准确的认识和把
握，部分购房者的看涨预期推
高了房地产市场热度。

需要看到的是，摸清各地
房地产市场的供需情况，仅靠
对自然资源系统办理的不动产
登记信息联网还不够。因为这
个系统一是未包括没有在市场
上交易的房屋，如部分央产
房；二是不包括仍然以租赁形
式存在的城市住宅，如北京许
多胡同内的老旧平房；三是不
包括一些自搭自建的城市住
宅。因此，自然资源系统需要
与相关部门加强协调，在信息
联网的同时，汇总所有的城镇
地区住房信息。必要时，可开
展地区住房普查，切实掌握本
地存量房、在建房的规模、数
量、类型、结构、使用年限等
详情。在此基础上，各相关部
门密切配合，结合城市规划、
人口规模结构，对房地产供需
情况和行业发展前景作出精准
分析和预测，进而制定更加科
学有效的楼市调控政策。

从建立房地产市场长效机
制考虑，除了实现登记信息联
网、掌握基础信息之外，还应
加强基础信息的深度开发分
析，找出相关规律和特点，如
购房者的地域、年龄、职业等
情况，分析调控政策对不同群
体的影响。同时，各地在及时关注、
观察和分析本地房地产市场的
销售和价格变化之外，还要重
视并加强对动态统计信息的开
发、分析及应用，分析趋势变
化中的结构性因素及特征，使
当下的调控和未来的长效机制
更有针对性，更能收到实效。

完善不动产信息登记
有利楼市调控
□房 言

在地方城市普遍的调控措施作用
下，房地产行业去库存效果明显。近
日，易居房地产研究院发布全国 100 个
城市新建商品住宅库存数据。截至 5 月
底，受监测的百城住宅库存总量为42708
万平方米，环比减少 1.6%，同比减少
8.2%。综合历史数据，当前百城库存规
模已经跌回到2012年3月的水平。

易居研究 院 的 数 据 显 示 ， 截 至 5
月底，一、二、三四线 100 个城市新
建 商 品 住 宅 库 存 总 量 分 别 为 2099、
22061和18548万平方米，环比增幅分别
为-1.8%、-1.9%和-1.2%，同比增幅分

别为-3.1%、-10.3%和-6.1%。
“三类城市库存规模均有下滑，这和

5月份市场交易态势有关。”易居研究院
智库中心研究总监严跃进认为，从同比
跌幅数据看，二线城市同比跌幅最大。

100 个城市中，有 73 个城市的库存
出现了同比下滑态势，其中大连、杭州
和金华的同比跌幅较大，跌幅分别为
53%、49%和41%。同时，有27个城市库
存出现同比增长。总体而言，库存同比
下跌的城市数量更多，也带动了百城库
存规模的整体下跌。

严跃进认为，地方政府去库存政策

和房企的快周转策略，综合影响了房地
产市场的库存规模。5月份房企推盘节奏
有所加快，这有助于购房者获得更多的
选房机会。

5月份，100个城市新建商品住宅供
应量为4482万平方米，而成交量为5161
万平方米。楼市呈现出供小于求的态
势，目前已连续 6 个月出现了此类态
势。从存销比结构来看，5月份百城商品
住宅存销比为9.8个月，这也意味着市场
仅需9.8个月的时间，就能消化完这些库
存。 新 华

各城市加速去库存
规模已跌回六年前

本报记者 秦 秦

6 月 11 日，在市不动产登记
中心成立两周年前夕，该中心为
全市百姓送上了一份民生大礼
——为了方便群众办事，该中心
将原来分散在三个地方的不动产

登记窗口以及与不动产登记相关
联的税务、财政窗口都统一归拢
到市行政服务中心。通过一站式
办公和简化审批手续，让办事群
众“一次办妥”。

6 月 20 日 8 时 30 分，在市行
政服务中心，办事的群众并没有
像往常一样排着长队等着开门；

在一楼大厅不动产登记的各个受
理窗口，虽然办事群众数量不
少，但经过多个窗口的分流，未
出现排队拥挤的现象。

一站式办公的效果立竿见
影。有过买房办证、卖房过户经
历的人都能回想起不动产登记中
心成立之初的场景：还没到上班
时间，各网点就已经排起了长
队，人们都希望第一时间进门占
一个有利的位置；仅有的几个办
事窗口门庭若市，办事群众把有
限的几个受理窗口挤得满满当当。

现如今，不动产登记业务的
高效率，办事群众感受到的变化
最为直观。在大厅的等候区，办
事的群众安静地排队等候，河南
建业置地焦作有限公司的工作人
员王女士也在其中。由于平时工
作经常涉及房产抵押等业务，王
女士三天两头儿就得跑一趟不动
产登记窗口。“以前一想到要去市
不动产登记中心办业务，头就开
始疼，人太多不说，办事程序也
烦琐，左一趟右一趟，没个十天
半月，别想跑下来。”提起过去，
王女士满心郁闷。“现在就方便多
了，好多业务都是提前一周预约
安排好的，来了直接到预审窗口
看看材料全不全，完事在一旁等

着，轮到自己了，直接到受理窗
口，把材料一递就行了，跑一趟
就完事，省时又省心。”

回想两年前，2016 年 6 月 20
日，我市颁发第一本不动产权证
的时候，不动产登记窗口只有 8
个，群众为了办理登记手续，凌
晨就开始排队。当年，为了解决
窗口少、人员少的问题，市不动
产登记中心在全市分片区增设了
东南、西南、东北、西北和中部
五个不动产登记服务网点，实现

“不动产登记到家门”；2017 年，
又以“规范效率”为目标，优化
流程、精简材料，实行“双平
行、多合并”；2018 年，将“党
建”“党风廉政”及“业务”定为
提质提速的“三驾马车”，全力打
造不动产登记“一次办妥”的焦
作品牌。

“为努力打造‘审批更快、服
务更优’的不动产登记服务，该
中心对登记流程和必收要件进行
分门别类全面梳理，凡没有法律
依据的，一律取消；实现了预购
商品房预告登记和抵押权预告登
记、转移登记和抵押权预告登记
转抵押权登记、变更登记和转移
登记、遗失补证和变更登记等多
项登记的合并办理。同时，该中

心实现了国有建设用地使用权首
次登记、不动产地役权变更登记
等 21 项 登 记 业 务 的 ‘ 一 次 办
妥’，真正做到了便民、利民。”
市不动产登记中心主任冯德义表
示。

高效为民的背后，是整个不
动产登记团队的艰辛付出。“我们
每天下班都集中开会，总结白天
的工作、学习近期的新办法、新
政策，还不定期参加法律大讲
堂，掌握了许多在不动产登记中
容易出现纠纷的登记、法律责
任，冯德义还经常在微信工作群
里转发其他城市办理不动产登记
的经验，对办理业务很有帮助。”
该中心窗口工作人员在接受采访
时说。

下阶段，该中心将继续围绕
不动产登记“一次办妥”的改革
要求，持续提升中心的管理体
制、人员素质和服务质量，把每
次登记当成大事来干，把每项服
务当作艺术品打磨，学习外地的
先进经验，围绕“预约网络化、
申请自动化、办理同城化、打证
自动化和查询自助化”的五化要
求，认真开展工作，开启“不见
面”服务、“自动化”服务的不动
产登记新时代。

用审批“减法”换民生“加法”
——写在市不动产登记中心成立两周年之际

本报记者 王 倩

“朋友来家小坐，停个车还要收
钱，我们的物业费难道没有包含吗？”

“我们小区的物业公司每天就打
扫楼道、运输垃圾、雇名保安看看
门，就这几个工作人员，也要我们每
户每年缴纳1500元，真不值！”

现如今，物业公司和业主的纠纷
频频曝光，物业公司和业主似乎成了
一对冤家，为什么两者频频发生摩擦
呢？记者在走访调查时发现，我市近
半数小区物业公司和业主之间因为停

车、物业费等问题发生纠纷。
记者在我市老城区一开放式小区

了解到，小区居民即便想引进物业公
司，物业公司也不愿入驻。“主要是
担心物业费收不上来。”社区工作人
员表示，物业公司的人工费、成本费
都在上涨，不少物业公司担心这样的
小区物业费难收。

“想把每月的物业费每平方米调
高0.1元，许多业主都不买账了。”我
市某小区物业公司的一位工作人员无
奈表示。由此可见，物业费问题已经
成为小区物业公司和业主之间的主要
矛盾之一。那么什么是物业费？物业

费包含哪些费用呢？据悉，物业费指
的是物业公司收取的物业管理服务
费。其中包括，小区的管理费、清洁
费、通讯费、工作用品以及水、电费
等。市房产管理中心物业科的工作人
员告诉记者，《中华人民共和国价格
法》和《物业管理条例》制定的物业
服务收费管理办法明确表示，物业服
务成本或物业服务支出构成一般包
括，管理服务人员的工资、社会保
险、按规定提取的福利等；物业公共
部分、共用设施设备的日常运行、维
护费用；物业管理区域清洁卫生费
用；物业管理区域绿化养护费用；物

业管理区域秩序维护费用；办公费
用；物业管理企业固定资产折旧；物
业共用部位、共用设施设备及公众责
任保险费用；经业主同意的其他费
用。

物业科工作人员告诉记者，除了
物业公司工作人员的基本工资、社会
保险、服装费用外，公共区域环境卫
生打扫时的工具、工作人员用品、垃
圾外运；绿化养护时的绿化工具、农
药化肥、水、杂草清运和景观维护等
一系列的费用都由物业费支出。但物
业共用部位、共用设施设备的大修、
中修和更新、改造费用，应当通过专

项维修资金予以列支，不得计入物业
服务支出或者物业服务成本。

水电、绿化、停车、维修、垃圾
处理、维持社区生活秩序……物业管
理千头万绪，事事关乎业主利益，物
业公司和业主只有相互信任、相互理
解、相互配合，多站在对方的角度考
虑，社区生活才能欢乐和谐。

小区不和谐 物业费成矛盾焦点

本报讯（通讯员潘庆林） 6 月 15 日上
午，马村国土资源分局在安阳城街道山底
村举行防汛与地质灾害应急演练，180多名
村民参加了演练。在演练期间，该分局工
作人员向村民发放地质灾害避险知识宣传
单300余份，使农村干部群众进一步熟悉了
地质灾害应急处置流程，提高了应对突发
性地质灾害的能力和防灾自救能力。

马村国土资源分局

举行防汛与地质灾害
应急演练

本报讯 （记者陶静） 近
日，记者在位于市人民路与文
汇路交叉口往南的亿祥·亲亲
里楼盘销售中心了解到，该项
目近期98~135平方米新品户型
认筹加推中，认筹可享缴2000
元抵 2 万元购房优惠。据悉，

亿祥·亲亲里楼盘毗邻焦作大
学、市太极体育中心、壹里洋
场商业街等，坐拥人民路成熟
生活圈，交通便利，区位优势
明显，是购房者购房置业的不
二之选。

亿祥·亲亲里楼盘

新品认筹加推

问题提出：金先生
问题陈述：我最近想购买一套商品

房，可是转了几个售楼部后发现市场上的
房子大部分都是期房，买了以后都要等一
两年甚至两三年才能交房。我想了解一
下，购买期房时应注意哪些问题？

行动记者：陶 静
行动结果：业内人士表示，购买未实

际交付的期房存在种种不确定的因素，会
影响购房者预期的权利，因此在购买期房
时，要注意以下问题：首先，要审查开发
商的资质情况；其次，要求开发商将承诺
写入合同；第三，确定交房日期及延期交
房的赔偿问题。

购买期房时
应注意哪些问题

本报讯（通讯员张丽） 近日，高新国
土资源分局驻村帮扶组及早安排做好驻村
群众防溺水工作。一是召开动员会，从思
想上政治上重视起来；二是采取广播、散
发宣传单等多种形式，加大宣教力度，深
入农户宣传防溺水工作。目前，该帮扶组
入户宣传 100 余户，发放宣传资料 300 余
份。通过入户走访，面对面交流互动，扩
大安全防范知识的宣传面，为驻村群众筑
牢安全防护网，确保每一名驻村群众度过
一个安全愉快的暑假。

高新国土资源分局驻村帮扶组

做好防溺水教育宣传工作

图为市不动产登记窗口的工作人员指导市民填写材料。
秦 秦 摄

销售动态

本报讯 （记者陶静） 近
日，记者在位于市山阳路与龙
源 路 交 叉 口 向 东 500 米 的 建
业·公园里楼盘销售中心获
悉，该项目收官之作21号楼开
盘在即，会员招募活动进入倒
计时，入会可享缴纳1000元抵

1 万元购房优惠。据悉，建
业·公园里珍藏21号楼房源包
含 115~172 平方米户型，户型
设计以追求业主居住舒适度为
出发点，给业主提供更好地观
景视角和居住享受。

建业·公园里楼盘

会员招募进入倒计时


