
前三名答对者将
赠送精美礼品每周一楼景每周一楼景 猜猜它是谁猜猜它是谁

《《每周一楼景每周一楼景，，猜猜它是谁猜猜它是谁》》栏目欢迎广大读者参与栏目欢迎广大读者参与，，前三名猜中照片所在楼盘前三名猜中照片所在楼盘，，即可获得精美礼品即可获得精美礼品。。
读者请将答案以短信形式发送至读者请将答案以短信形式发送至1843911577718439115777手机手机。。

阿阿 辉辉 摄摄

地产服务台

问题提出：王先生
问题陈述：婚前，我的父

母在外出时因遭遇车祸不幸遇
难，作为独生子的我继承了两
套房产。我和女友结婚后，因
性格不合最近准备离婚，我想
知道我继承的父母的房产，离
婚时是否作为夫妻共同财产分
割？

行动记者：陶 静
行动结果：律师表示，在

婚姻关系存续期间一方继承的
房产一般属于夫妻共同财产。
王先生是在其登记结婚前继承
的父母的房产，故两套房产属
于王先生的个人婚前财产，不
应作为夫妻共同财产分割。

婚前继承的房产

离婚时是否作为夫妻共同财产分割

问题提出：秦女士
问题陈述：近日，我想

在新城区购买一套新房，销
售人员把所售的楼盘吹得天
花乱坠，我都不敢相信。请
问，小区档次高低看哪些指
标。

行动记者：郭 辉
行动结果：针对秦女士

提出的问题，置业专家说，
小区档次的高低主要有以下
几个指标。绿地率，档次高
的 小 区 绿 地 率 不 应 低 于

30％；小区交通，档次高的小
区内没有汽车穿行、停放，
小区内的步行道兼有休闲功
能；娱乐休闲环境，档次高
的 小 区 内 应 布 置 长 廊 、 座
椅、儿童活动区等设施，用
来 满 足 小 孩 嬉 戏 、 老 人 活
动 、 品 茶 、 下 棋 以 及 居 民
体 育 锻 炼 、 健 身 等 ； 物 业
管 理 ， 物 业 的 好 坏 直 接 影
响 业 主 居 住 的 感 受 ， 档 次
高的小区物业服务水平就越
高。

小区档次高低看哪些指标
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本报记者 陶 静

普通大众的生活梦想是什么？是住在
好的地段，揽括城市精粹的繁华与资源，
享受好品质的社区，优质的物业服务，和
一群对美好生活向往的邻居在一起和睦生
活……2017年，碧桂园集团进驻焦作，秉
承“给你一个五星级的家”的品牌理念，
匠心打造焦作新城区高端人居作品——焦
作碧桂园楼盘，与焦作市民共筑美好生活。

碧桂园是为全世界创造美好生活产品
的高科技综合性企业。该集团成立于1992
年，2007 年成功在香港上市，2019 年 5
月，美国《福布斯》杂志发布2019年度全
球上市公司2000强榜单，碧桂园位列榜单
129名。2019年7月，美国《财富》杂志发
布 2019 年 《财富》 世界 500 强排行榜，碧
桂园位列 177 位，排名较 2018 年上升 176
位，跃升幅度位居全榜单第一。2018 年，
碧桂园全年实现归属本公司股东权益的合

同销售金额约人民币5018.8亿元。
碧桂园一直致力为追求美好生活的人

提供好房子、好社区。20多年来，碧桂园
每到一处都以工匠精神反复推敲房子的安
全、美观、经济、适用和耐久性，建造高
性价比的好房子，同时提升服务水平，打
造世界一流品质的小区。也正因如此，碧
桂园项目一直是所在城市的名片：园林景
观、生活广场使当地人民流连忘返，会
所、物业服务令人生活舒适、安全。如
今，已有超过400万户家庭选择在碧桂园安
居乐业。

时光如梭，碧桂园进驻焦作已经三
年。这三年，从无到有，从扎根到深耕，
碧桂园始终秉承“给您一个五星级的家”
的初心，匠心打造多样化人居产品。一步
一个脚印，一心精耕细作，助力焦作城市
发展。这三年，碧桂园主动适应焦作市
场，不断改良优化和研发新产品，用口碑
托起深耕发展，在焦作市区和县区打造了
一个又一个精品楼盘，体现了碧桂园深耕

焦作的决心。
焦作碧桂园作为碧桂园集团在焦作的

开篇巨著，项目位于城市未来的重点发展
区域——焦作市城乡一体化示范区、迎宾
路与世纪路两大主干道的交会处。项目东
侧为迎宾路，是与塔南路一路承接的城市
南北向中轴动脉，向北至太行山下，向南
可直接连通原焦高速；北侧为世纪路是焦
作新城区东西向主干道路、与老城区解放
路南北呼应，都市的繁华、生活的便利与
舒适，皆可无缝对接；西侧为玉溪路、南
侧为神州路，是焦作新城区中轴范围的主
要交通动脉，便捷通畅，无限便利。

焦作碧桂园园区规划充分集合焦作光
照、风向等特点，结合项目所在地块优质
条件，科学规划布局；楼栋之间充分考虑

业主的生活舒适性，精准计算楼间距，使
每家每户都能享受到充足的日照和清新的
空气，充分享受健康生活；户型设计经过
多方面考究，南北通透，多数卧室朝南，
大开间格局，加上阔景阳台，共同构成理
想居所。此外，焦作碧桂园将引入全新升
级的智慧生活4.0体系，将智能化植入住宅
及社区，以智慧规划、智慧社区、智慧安
防、智慧产品四大超前科技体系，使业主
无论是在家里还是在社区里，都能享受到
4.0智慧科技带来的便利生活。

焦作碧桂园将秉承碧桂园产品对于品
质一贯的严苛追求，从“心”出发，缔造
有归属感、有温度的产品，让居住回归生
活本源，让家变得更有温度，让美好生活
伴随焦作持续生长。

深耕焦作
碧桂园“给你一个五星级的家”

本报记者 王 倩

在快节奏的时代里，电梯已经成为
人们生活中不可或缺的一部分。众所周
知，电梯方便、快捷，然而电梯事故的
频发却令人对其产生质疑和恐惧，尤其
是遭遇电梯困人事故，相信有不少人都
被吓得心惊胆战。如何降低电梯事故的
发生概率呢？业内人士表示，电梯轿厢
内的安检合格证，是业主安全乘坐电梯
的一大保障。

近日，家住老城区的王先生报料，
自家小区的电梯没有安全标识，这让每
天乘坐电梯的居民们担心不已。“据我了
解，合格的电梯都会张贴年检合格证，
我们小区的电梯轿厢内没有张贴年检合
格证，这样的电梯能保障业主的人身安
全吗？一般电梯内都有监控装置，可我
们小区的电梯内不仅没有安全标识，也
没有监控，电梯内的应急电话有时候也
不好使，如果真被困在电梯内，再赶上

没拿手机或是没有信号，该怎么办？”王
先生表示，自从知道电梯不合格后，自
己每次乘坐电梯心里都发慌。更令他气
愤的是，电梯出现问题时，他给物业公
司打电话报修，物业却让他直接打维修
电话。

记者在王先生所住的小区了解到，
王先生所在单元的电梯里没有张贴年
检合格证，只张贴了电梯乘坐须知。
该小区居民吴先生告诉记者，从前年
开始电梯经常出现故障，比如开不了
门，人被关在电梯里等情况，虽然最
近电梯故障减少了，但电梯没有张贴
年检合格标签，还是让业主感到心里不
踏实……

记者在走访我市其他小区时看到，
有部分小区电梯内的电梯使用安全须
知、乘坐须知都有张贴，但电梯内张贴
的电梯年检合格证却是复印件。有业主
表示，物业服务公司在电梯轿厢内张贴
年检合格证复印件是对业主的不负责
任，业主没有见过年检合格证的原件，

因此，复印件是否造假业主不得而知，
而且复印件字迹十分模糊，不易看清质
检单位、质检日期等。

记者从有关部门了解到，根据《特
种设备安全监察条例》 第二十五条规
定，特种设备在投入使用前或者投入
使用后 30 日内，特种设备使用单位应
当向直辖市或者设区的市的特种设备
安全监督管理部门登记。登记标志应
当置于或者附着于该特种设备的显著位
置。

业内人士表示，电梯年检合格证上
应显示注册代码、登记机关、使用管理
责任单位、使用单位设备编号、制造单
位、维保单位、检验单位、下次检验日
期等信息。

电梯轿厢内应张贴安检合格证

销售动态

本报讯（记者陶静）近日，记者在市迎宾
路与世纪路交会处附近的焦作碧桂园营销中心
了解到，该项目开启热“8”购房节活动，8
月19日至8月25日五重好礼礼献购房者。一
重礼：每天一套特惠房；二重礼：到访送水果
礼盒，每天限量30份；三重礼：推荐指定房
源成交，最高享4.5万元奖励；四重礼：成交
即送华为荣耀智慧屏55英寸电视机一台；第
五重：到访集赞领取钢琴音乐会门票一张。

焦作碧桂园楼盘

开启热“8”购房节活动

本报讯（记者陶静）近日，记者在位于市
世纪路与山阳路交会处向东的恒大悦龙台楼盘
销售中心获悉，该楼盘目前推出全员营销五重
大礼活动。一重礼：一次性付款购房享9.5折
优惠；二重礼：通过恒房通推荐购房额外享
9.8折优惠；三重礼：每日五套特价房；四重
礼：成交砸金蛋送好礼；五重礼：周末到访抽
大奖。据悉，该楼盘项目内部打造约3000平
方米璀璨湖景，内外双湖美景，畅享焦作极优
生态配套。

焦作恒大悦龙台楼盘

开启全员营销活动

●出售

山阳区焦东北路2号院棉二住宅5号楼1
层1号（市十二中南邻），面积90m2无公摊。

联系人:陈丽娟
电话：15670983798
工业路东城花园小区新房两套。五楼、六

楼各一套（共6层），面积均为85㎡的两室一厅，
带15㎡左右的地下室。暖气、天然气齐全，房
屋南北通透，采光好。

电话：13782825800
15036516518

站前路，环南一小对面，福安大丰商城精装
小公寓低价出售，价格面议。

电话：13839110086
鸿运国际商城，人民路与文昌路交会处有

一商铺G3117，面积54.83m2。价格面议，欲购
从速。

电话：18239186666
鸿运国际商城，人民路与文昌路交会处有

一商铺G3118，面积54.83m2。价格面议，欲购
从速。

电话：18239186666
鸿运国际商城，人民路与文昌路交会处有

一商铺G3119，面积53.76m2。价格面议，欲购
从速。

电话：18239186666
焦北地震局后面有住宅一套，毛坯房，共计

3层288m2，有独立车库，水、电、气、暖已装好，
户型设计合理，适合人口多的家庭居住，价格从
优。

电话：15639109766

●招租

市贸易大厦南门附近写字楼，有空房出
租，适合培训、办公、美容、摄影等各种经
营。

电话：16603911599

租售购信息

联系电话：8797333
欢迎刊登售房信息

近日，国家统计局发布
70 个大中城市商品住宅销售
价格变动情况统计数据。统
计显示，一二三线城市新建
商品住宅和二手住宅销售价
格同比涨幅不同程度地回落
或与上月相同，商品住宅销
售价格涨幅总体稳定。专家
认 为 ， 各 地 坚 持 “ 房 住 不
炒”定位，“稳”仍是当前房
地产市场主基调。

7 月份，大中城市房价同
比涨幅总体放缓，一二三线城
市新建商品住宅销售价格同比
涨幅均比上月回落；二三线城
市的二手住宅销售价格同比涨
幅连续3个月回落，一线城市
的二手住宅销售价格同比仅微
幅上涨 0.2%，涨幅与上月相
同。

易居研究院智库中心研
究总监严跃进认为，同比涨
幅总体回落，显示近一段时
间 房 地 产 调 控 措 施 效 应 显
现，同比涨幅抬头的趋势有
所遏制。

7月份，四个一线城市二
手 住 宅 销 售 价 格 环 比 上 涨
0.3%。其中，上海、广州和深
圳 分 别 上 涨 0.4% 、 0.4% 和
0.7%，北京下降0.3%。

北京市丰台区一家房产
中介的业务员称，今年年初
以来，该区域二手房价格总
体平稳。虽然在年初曾出现

“小阳春”，成交价格和成交
量有所上涨，但入夏之后又
有所降温，近几个月来波动
并不大。

58 安居客房产研究院首
席分析师张波认为，7月份70
个大中城市商品住宅销售价
格变动情况，呈现出“城市
分化、预期稳定”态势。

“7 月份，各地继续贯彻
落实党中央、国务院部署，
始 终 坚 持 ‘ 房 子 是 用 来 住
的、不是用来炒的’定位，
以稳地价、稳房价、稳预期

为目标，进一步落实房地产
调控长效机制，房地产市场
总体延续平稳态势。”国家统
计局城市司高级统计师刘建
伟说。

今年年初以来，各部门
根据市场变化及时调整，各
项调控举措密集出台：住房
和城乡建设部对房价涨幅较
大的城市进行预警提示，房
地产融资全面收紧，一些地
方也在细化调整土地出让政
策。

在易居企业集团首席执行
官丁祖昱看来，今年年初以
来，房地产市场走势先扬后
抑，市场走势也明显分化，一
二线城市成交量回升、三四线
城市市场降温的特征明显。二
季度以来，部分热点城市成交
量开始回调，市场整体进入稳
定期。

“稳”仍是当前房地产市
场的主基调。日前召开的中
央政治局会议提出“不将房
地产作为短期刺激经济的手
段”，释放出坚持房地产调控
不动摇的明确信号。

国务院发展研究中心市
场 经 济 研 究 所 所 长 王 微 认
为，各地方政府需保持房地
产政策的连续性和稳定性，
根据人口迁移、市场供需等
情况，落实好一城一策、因
城施策的房地产调控长效机
制，保障房地产市场的长期
健康稳定运行。

最新数据显示，今年1~7
月，全国房地产开发投资同
比增长10.6%，增速比上半年
回落 0.3 个百分点。“结合土
地成交面积、房地产销售等
数据来看，目前房地产投资
保持平稳态势。”国家统计局
新闻发言人刘爱华分析，从
近 几 个 月 对 房 价 的 观 测 来
看，预期也相对稳定。综合
来看，房地产市场有保持平
稳健康发展的基础。新 华

房价涨幅总体稳定
调控措施效应显现

一些开发商通过虚假宣传、不实
承诺等花样忽悠购房者，消费者权益
受到极大损害。近期，多地加大对开
发商销售违规行为的查处力度。笔
者调查发现，虽然各地一直在严查
房地产市场各种销售乱象，但忽悠
消费者的现象依然时有发生，花样
百出。

号称赠送面积，其实是“偷面
积”的违建。上海市普陀区中骏天
誉的多位业主反映，开发商在售楼
时将赠送面积作为卖点，交付后却
发现，这些赠送面积被监管部门认
定为违法建筑，无法办理产权证。

笔者看到，业主蔡先生提供的楼
书上明确标有“半赠送”“全赠送”
字样。据了解，“半赠送”即赠送原
有房屋面积一半，“全赠送”即赠送
原有房屋同等面积。业主蔡先生告诉
记者，2018 年房屋交付，同年 6 月，
有关部门认定小区部分房屋“附有违

法建筑”，在拆除违建前，房地产登
记机构不予办理相关房产登记。“买
房时开发商主推的就是赠送面积，没
想到被忽悠了！”蔡先生说。

号称“豪宅”，房屋质量却堪比
“豆腐渣”。位于上海市虹口区的瑞虹
新城悦庭，号称“国际级巨擘规划”
的“艺术豪宅”，销售单价高达每平
方米十余万元。然而，13号楼一位业
主在交付后却发现主卧不隔音，敲开
墙面后看到墙内并未填实。开发商瑞
安房地产承认“施工环节不完善，存
在质量问题”，正在与业主商讨赔偿
方案。

笔者调查发现，目前开发商失职
或营销误导给业主造成困扰，主要依
靠双方协商解决。不少被忽悠的购房
者陷入维权困境。

笔者在中骏天誉的一些房子看
到，有的厨房是由阳台改造而成，有
的户型甚至连主卧、次卧、卫生间都

是违法建筑。不少业主告诉记者，要
想办理产权证就要进行改造，但改造
难度很大。

笔者梳理发现，购房者维权难点
主要有：销售人员口头承诺，交付后
开发商拒不认账；宣传册内有显示，
但合同内未注明；合同里虽然注明，
但开发商不执行等。

北京市东元律师事务所律师李松
认为，楼盘销售员在售楼过程中，往
往口头夸大承诺，如附近有在建小
学、商业配套等，但此类承诺并不会
写入购房合同。“按照司法解释，宣
传单页、海报具有和购房合同一样的
法律效力。但在实际执行过程中却大
打折扣。”

一位开发商告诉记者，不少楼盘
开发商聘请第三方销售团队代销。销
售团队“打一枪换个地方”，完成指
定的房源销售比率就撤了，置业顾问
作的口头承诺，后续开发商自然不会

认账。
北京市京师律师事务所张新年律

师表示，针对宣传册或合同里注明的
条款未能兑现的问题，购房人有三种
维权途径：一是与开发商或销售部门
进行沟通、协商予以解决；二是向相
关行政部门及消协进行投诉、申请调
处；三是按照购房合同或其他合同中
的争议解决条款申请仲裁或提起诉
讼。但在实际操作过程中，维权的时
间和经济成本较高。

笔者了解到，近期，多地加强了
对开发商在销售过程中违规行为的查
处力度。银川市政府近日集中约谈了
43 家涉嫌虚假宣传的开发商，要求
其立即进行自查整改。涉事房企违
规内容主要为：售楼部沙盘和样板
间展示、销售人员介绍、宣传彩
页、微信公众号推广、围挡等内容
与实际不符；擅自宣传政府未规划项
目、夸大物业品牌、以学区房为宣传

噱头等。
针对开发商“偷面积”的现象，

多地出台细则予以限制。如南京出台
规定明确，建设工程设计方案图纸应
按相关建筑设计规范标注各类建筑功
能，不得出现“入户花园、空中花
园、活动平台、设备平台”等标注。

目前，成都市住建局对进行虚假
宣传的开发商和中介机构给予扣减信
用分，暂时关闭网上签约权限，纳入
行业黑名单，暂停办理住建系统相关
业务等处罚。

易居智库研究总监严跃进认为，
各地政府应针对开发商各种失信行为
出台措施，对于失信开发商及其相关
人员在招标投标、行政审批、行业和
市场准入、资质认定、融资信贷、个
人消费等多方面进行惩戒，发挥“失
信黑名单”的震慑和警示作用，做到
一朝失信、处处受限。
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